Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Ortskern Ost“

Abwdagungen zu den Eingaben im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung Stand: 28.03.2024
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB lvon8
Klosterflecken Ebstorf
Verfahrensstand
. . . § 3 (1) BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: X
Ortliche Bauvorschriften 08.12.2024 - 17.01.2024

Zum Bebauungsplan , Ortskern Ost“

- Abwagungen -

§ 4 (1) BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB: X
08.12.2024 - 17.01.2024
§ 3 (2) BauGB - Verdffentlichung

§ 4 (2) BauGB - Beteiligung der Behérden / TOB

A) Biirger und Offentlichkeit, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:
Anregungen im Originaltext vorweg — aus Datenschutzgriinden anonymisiert Verfahren: § 3 (1) BauGB

1 Biirger, 16.01.2024

Eingabe — Birger 1

Beschlussempfehlung

Not dieser Bauvorschrift werden Meine Gestaltung Moglichkeiten sehr eingeschrankt
da ich schon Denkmalschutz auf meinen Gebaude. Des weiteren ist mit einen sehr star-
ken Wertverlust meines Grundstiickes und eine Unverkauflichkeit meines Grundsti-
ckes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Flr den befilirchteten Wertverlust des Grundstiicks sowie die Unverkauflichkeit des
Grundsticks werden keine konkreten Hinwiese erkannt. Der Wert von Hausern orien-
tiert sich regelmaRig starker an Angebot und Nachfrage, als allein an den sich wandeln-
den Umweltbedingungen. Unzumutbare Wertminderungen (z.B. Beeintrachtigung der
Nutzungsmoglichkeiten einer Immobilie) sind infolge der Einhaltung der vorliegenden
Ortlichen Bauvorschriften nicht zu erwarten.

2 Biirger, 15.01.2024

Eingabe — Birger 2.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne mochte ich die Gelegenheit nutzen, lhrer Einladung folgend zu den Ausfiihrun-
gen des Planungsteam P3 GmbH Oldenburg zur Vorbereitung von Ortlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,Ortskern Ost" im Klosterflecken Ebstorf Stellung zu
nehmen.

Die 17-seitige Ausarbeitung von P3 stellt nach Darlegung von Anlass und Ziel des Vor-
habens die Planungsgrundlagen mit Bestandsanalyse der fiir eine Gestaltungssatzung
gem. § 84 Abs. 3 NBauO relevanten Merkmale und Aspekte baulicher Gestaltung dar.

Die daraus auf vier raumlich markierte Plangebiete z.T. aus der Analyse abgeleiteten
Gestaltungskriterien mit z.T. sehr weitgehenden Gestaltungsvorgaben, werden hof-
fentlich eine wiinschenswerte Entwicklung des Bestandes und moglicher Neubauten
unterstitzen helfen, und gegeniiber den Haus- und Grundeigentiimern und potentiel-
len Investoren Klarheit schaffen, was geht bzw. was nicht erwiinscht ist

Folgendes mdchte ich zu bedenken geben:

Statt einer Uberregulierung bei Farbe, Form, Kubatur und Materialitit insbesondere
bei der Dachgestaltung sollte verstarkt Wert daraufgelegt werden, zeitgemalRe Wohn-
qualitaten in einer verdichteten Bauweise zu ermoglichen sowohl bei Sanierung und
Ausbau im Bestand als auch bei der Planung von Neubauten. Die Vielfalt geneigter Da-
cher (Sattel-, Walmdacher) roter Backstein, Fachwerk aber auch geputzte Fassaden
sind typisch fur Ebstorf und sollten moglichst charakteristisch fir das Ortsbild bleiben
ohne jedoch zeitgemale Architektur zu behindern.
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Beschlussempfehlung

Eingabe — Birger 2.2

Beschlussempfehlung

Eingabe — Birger 2.3

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorliegenden Ortlichen Bauvorschriften verfolgen, das benannte Ziel der Erhaltung
des charakteristischen Ortskerns des Klosterfleckens bei gleichzeitiger Ermoglichung
von zeitgemalien und vertraglichen baulichen Entwicklungen.

Hier meine Anregungen:

Stadtebaulich wiinschenswert ist es, die Entwicklung von Bestandsgebauden und Neu-
bauten moglichst in Richtung Zweigeschossigkeit mit der Moglichkeit eines ausgebau-
ten Daches im Ausnahmefall auch dreigeschossig entlang der Hauptstralle, Bahnhof-
stralRe zuzulassen, um den kleinstadtischen Charakter des Fleckens nicht nur zu erhal-
ten sondern auch zu verstarken. ZeitgemaRe architektonische Ausdrucksweisen bei
Neubauten, die den kleinstadtischen.Charakter unterstreichen helfen, wie im Ortskern
beidseits der Haupt- und Bahnhofstralle erlebbar, sollten liber die Gestaltungsvorga-
ben nicht behindert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sowohl die Geschossigkeit als auch die zuldssige Gebaudehdhe wird nicht im Rahmen
von Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO geregelt, sondern im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage des BauGB in Verbindung mit der BauNVO
festgesetzt

Im Rahmen der vorliegenden Ausarbeitung wird fiir die Bereiche entlang der Bahn-
hofsstraRe fiir etwaige bauleitplanerische Verfahren eine zwei-geschossige Bauweise
sowie eine Traufhohe von 7,0 m entlang der BahnhofsstraBe und der Hauptstralle
empfohlen. Die Empfehlungen bezlglich Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
werden nicht Bestandteil der finalen Ortlichen Bauvorschrift gem. § 84 NBauO.

Die Gemeinde hat fiir den Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans beschlossen in dem die Empfehlungen hinsichtlich der Ge-
schossigkeit sowie der Gebdudehohe ggf. berilicksichtigt werden, sodass zeitgemale
stadtebauliche Entwicklungen bei gleichzeitigem Schutz und Erhalt des charakteristi-
schen Ortsbildes ermoglicht werden.

Der StraBenraum entlang der Bahnhofstralie sollte wie der der HauptstraRe von allee-
artig gepflanzten groRkronigen Laubbdaumen gepragt sein. Vorhandene Baume sind zu
schiitzen und fehlende sind zu erganzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Erhalt und das Anpflanzen von Badumen wird nicht iber Ortliche Bauvorschriften
gemalk §84 NBauO geregelt, sondern im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf
Grundlage des BauGB in Verbindung mit der BauNVO festgesetzt. Im Rahmen der vor-
liegenden Ausarbeitung wird fiir die Bereiche entlang der Bahnhofsstrale fiir etwaige
bauleitplanerische Verfahren empfohlen bestehenden Grolbdume zu erhalten und
bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die Empfehlungen beziglich Festsetzungen
gem. BauGB und BauNVO werden nicht Bestandteil der finalen Ortlichen Bauvorschrift
gem. § 84 NBauO.

Die Gemeinde hat fiir den Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans beschlossen in dem die Empfehlungen hinsichtlich Baum-
erhalt und Baumpflanzungen ggf. beriicksichtigt werden.
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Eingabe — Biirger 2.4

Beschlussempfehlung

Eingabe — Birger 2.5

Beschlussempfehlung

Eingabe — Birger 2.

Beschlussempfehlung

Eingabe — Birger 2.7

Beschlussempfehlung

Wiinschenswert waren konkrete Vorgaben zur Gestaltung von Vorgarten, wie
z.B. Hohe der Einfriedung, Materialien, keine Sicht versperrenden Zaune.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Fiir das gesamte Plangebiet wird folgende Vorschrift bezliglich Grundstiickseinfriedun-
gen erganzt:

,Eine straflenseitige Einfriedung der Grundstiicke ist nur in Form von lebenden hecken
zuldssig. Es sind nur standortheimische (z.B. Rot- o. Hainbuche, Weif3dorn, Liguster,
Eibe) bzw. standortgerechte, trockenheitsvertrdgliche (Griine Heckenberberitze, Rote
Heckenberberitze) Heckenpflanzen zuldssig.

Zdune sind zulédssig, wenn diese innenliegend errichtet und von aufSen von lebenden
Hecken verdeckt werden.

Die Héhe der Einfriedungen darf maximal 1,2 m (iber Oberkante der néichstgelegenen
StrafSenachse betragen. Zuwegungen und Zufahrten diirfen mit Toren versehen wer-
den, die eine Héhe von 1,2 m nicht liberschreiten diirfen. ,,

Vor gewerblichen Objekten wie Ladengeschaften sollten Vorgaben fiir farblich
abgestimmte Bodenbelege, Pflasterungen und wo mdglich Begriinung und
Baumpflanzungen gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat fiir den Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans beschlossen in dem Regelungen beziiglich der Anzahl so-
wie der Gestaltung von Stellplatzen getroffen werden.

Um die Raumattraktivitat der Weinbergstralle und der Uelzener StralRe zu er-
héhen, waren Baumpflanzungen wie in der Danziger zu prifen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Festsetzungen beziiglich Baumpflanzungen werden nicht im Rahmen Ortlicher Bauvor-
schriften gemaR § 84 NBauO, sondern im Rahmen der verbindlichen Bauleitung auf
Grundlage des BauGB in Verbindung mit der BauNVO getroffen. Die Empfehlungen be-
zliglich Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO werden nicht Bestandteil der finalen
Ortlichen Bauvorschrift gem. § 84 NBauO.

Die Gemeinde hat fiir den Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans beschlossen in dem ggf. Festsetzungen zu Buampflanzun-
gen getroffen werden und der Hinweis ggf. berticksichtigt wird.

Vermisst werden Aussagen zur ErschlieBung von moglichen zu planenden Neubauten
im Plangebiet 4.

Frage: Soll eine ErschlieRungsstraRe privat oder 6ffentlich von der Uelzener StraRe zu-
gelassen werden oder (iber den Kiesweg von der SprengelstraRe aus erfolgen.

Hier waren fir die Erérterung in den Gremien vorzulegende Testentwiirfe wiinschens-
wert, weil in diesem Plangebiet durchaus die Chance besteht, Giber eine Verdichtung
wertvollen und zugleich notwenigen Wohnraum in Abgrenzung zum sidlich angren-
zenden Gewerbe zu schaffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieRung wird nicht tiber die Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO gere-
gelt.
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Die Gemeinde hat fiir den Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans beschlossen, in dessen Rahmen die ErschlieBung des Ge-
biets geregelt wird.

B) Trager 6ffentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: Verfahren nach § 4(1) BauGB

e Agentur fur Arbeit Uelzen

e Amt fir regionale Landesentwicklung

e Avacon AG

e Celle - Uelzen Netz GmbH

e Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Nord
e Deutsche Bahn AG, Geschéaftsbereich Netz
e Gemeinde Altenmedingen

e Gemeinde Barum

e Gemeinde Emmendorf

e Gemeinde Jelmstorf

e Gemeinde Natendorf

e Gemeinde Romstedt

e Gemeinde Weste

e Hansestadt Uelzen

e Kirchenkreisamt Uelzen

e Landesamt f. Geoinformation u. Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
e Landesverband Erneuerbare Energien

e Landkreis Uelzen

e Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

e NLWHKN - Betriebsstelle Liineburg

e Polizeiinspektion Lineburg/ Lichow -

e Polizeikommissariat Uelzen

e Wasserversorgungszweckverband

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht beriihrt oder bereits beriicksichtigt
sind.

C) Trager 6ffentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben:
Verfahren: § 4 (1) BauGB

e Forstamt der Landwirtschaftskammer 22.11.2023
e Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande 23.11.2023
e Landwirtschaftskammer Niedersachsen 23.11.2023
e Samtgemeinde Bevensen - Ebstorf 29.11.2023
e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg 29.11.2023
e TenneT TSO GmbH 04.12.2023
e Vodafone Deutschland GmbH 04.12.2023

Kenntnisnahme
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D) Trager 6ffentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:
(Anregung im Originaltext vorweg) Verfahren: § 4 (1) BauGB
1 AbWasserzweckverband, 19.12.2023 ... . ... uuuururrerrrererererererererererereeere er......———.——.—.———.........................—.—.———.. 5
2 Deutsche Telekom Technik GMbH, 04.01.2024 .......ccoooiiiiiiiiiii 5
3 Handwerkskammer Braunschweig-Lliineburg-Stade, 07.12.2023......ccccciiiiriiiieiiiieeeniieeesiee e esieeeesieee e 6
4  Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 05.01.2024 .........ccoveeevireveeenieeneeenireeseeesreeenene e 7
5 Nds. Landesbehdorde fiir Straenbau und Verkehr 05.01.2024.........cooeecuieieeceieeeiiieeeeree e seeeeesereeeeeaee e 7

1 Abwasserzweckverband, 19.12.2023

Eingabe —Landkreis1  Sejtens des Abwasserzweckverbandes Uelzen bestehen keine Bedenken.

Sollten Gebiude zusétzlich abgerissen werden und/oder Hinterliegerbebauungen be-
antragt oder umgesetzt werden, sind ausschlielllich die entwasserungstechnisch vor-
handenen Grundstiicksanschliisse zu nutzen oder Zweitanschliisse zu beantragen. Ge-
gebenenfalls sind grundbuchrechtliche Eintragungen zur Nutzung und Bau eines Grund-
sticksentwasserungshausanschlusses erforderlich und zu beantragen.

Beschlussempfehlung  Dje Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen konkreter Bauvorha-
ben auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

2 Deutsche Telekom Technik GmbH, 04.01.2024

Eingabe 1 Vielen Dank fur die Beteiligung in 0.a. Angelegenheit.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur Ver-
sorgung bestehender Gebdaude und im StralRenseitenraum der angrenzenden Ver-
kehrswege (siehe Anlage).

Der Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Be-
trieb und die Durchfiihrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustel-
len.

Sollten sich Anderungen an den Verkehrswegen ergeben, bitten wir um Beteiligung.

Die Realisierbarkeit von Anderungen oder Erweiterungen vorhandener Grundstiicks-
versorgungen kann (ber unseren Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauher-
ren oder Telefon 0800 33 01903 erfragt werden.

Ein Rickbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von Gebdauden muss durch
den ErschlieRungstrager/ Grundstiicksbesitzer tiber den Bauherren-Service der Tele-
kom beauftragt werden.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware aus unserer Sicht
wiinschenswert.

Um eine Eingangsbestatigung fir diese Stellungnahme zu erhalten, bitten wir Sie die
angeforderte "Lesebestatigung" des Mailprogramms zu quittieren. Vielen Dank.
Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Beschlussempfehlung ~ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen konkreter Bauvorha-
ben auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens beriicksichtigt
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3 Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade, 07.12.2023

Eingabe

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift (OBV) weisen wir auf eine Reihe
von Handwerksbetrieben hin, die in der Handwerksrolle eingetragen sind und von der
Planung beriihrt werden. Eine Liste der betroffenen Betriebe kénnen wir bei Bedarf
nachreichen.

Die Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade zeigt grundsatzlich Verstandnis
fiir das stadtebauliche Ziel, die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen im
Stadtgebiet moglichst architektonisch einheitlich zu entwickeln.

Der Entwurf sieht aber eine Vielzahl von Bauvorschriften ohne Ausnahmeregelungen
vor, die erhebliche Einschrankungen bei Nutzungsanderungen oder baulichen Veran-
derungen fir Betriebe nach sich ziehen kénnen. Fiir Handwerksbetriebe verursachen
diese Bauvorschriften moglicherweise einen unverhaltnismalig hohen Kostenauf-
wand. Oder die vorgegebenen Ausfiihrungen kénnen baulich fir eine gewerbliche Nut-
zung nicht angemessen umgesetzt werden.

Eventuell wiirden die zu verwendenden Baumaterialien und Bauprodukte auch nicht
den gewerblich Ublichen Standards entsprechen. Dabei monieren wir fehlende Aus-
nahmeregelungen fir bestehende Gewerbebetriebe, die Nutzungsanderungen, Erwei-
terungen oder Umbaumalinahmen im Zusammenhang mit vorhandenen Gebaudetei-
len aus funktionalen oder wirtschaftlichen Griinden durchfiihren miissen.

Aus den genannten Griinden sollte der Plangeber unbedingt Ausnahmeregelungen in
die Ortliche Bauvorschrift aufnehmen, damit die Handwerksbetriebe weiterhin zur 6rt-
lichen Versorgung beitragen und als Ausbildungsbetriebe an ihren Standorten beste-
hen bleiben. Entsprechende Regelungen sind in Ortlichen Bauvorschriften oder Gestal-
tungsatzungen unseren Erfahrungen nach gangig und férdern die Vermeidung von
Hartefallen oder existenziellen Einschrankungen.

Eine Ausnahmeregelung fir gewerblich genutzte Gebaude und Anlagen kénnte wie
folgt lauten:

,Von den Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift sind bestandsgeschitzte Gewer-
bebetriebe ausgenommen, wenn fiir bauliche Erweiterungen, Nutzungsanderungen o-
der UmbaumaRnahmen von gewerblich genutzten Gebduden oder Anlagen eine ange-
messen stadtebauliche Vertretbarkeit vorliegt und die MaRRnahmen betriebsbedingt
begriindet sind. Der 6rtlichen Bauvorschrift soll dabei weitgehend unter Bericksichti-
gung der wirtschaftlichen VerhaltnismaRigkeit entsprochen werden."

Wir bitten, die Ausnahmeregelung in die ortliche Bauvorschrift mit aufzunehmen. Zur
Erlduterung unserer Hinweise stehen wir gerne zur Verfligung. Bitte informieren Sie
uns lber den Planungsstand und teilen Sie uns das Abwagungsergebnis mit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von der vorgeschlagenen Ausnahmeregelung wird abgesehen. Eine solche Ausnah-
meregelung fiir Gewerbetreibende béte erhebliche Mdglichkeiten die Regelungen der
Ortlichen Bauvorschriften zu umgehen. Es ist schwer bis nicht priifbar, welche Griinde
unter den Begriff betriebsbedingt fallen. Durch eine solche Ausnahmeregelung werden
storende Eingriffe in das Ortsbild ermdglicht, die durch die Ortlichen Bauvorschriften
vermieden werden sollen. Eine Einhaltung der Vorschriften ist erfahrungsgemaR auch
fir gewerblich genutzte Gebaude moglich und nicht zwingend mit einem erhéhten
Kostenaufwand verbunden.
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Der gemischten Nutzung und der Pragung des Gebiets auch durch gewerbliche Nut-
zungen wird in der Ausdifferenzierung unterschiedlicher Vorgaben fir die vier Teilbe-
reiche entsprechend der pragenden Nutzung sowie der stadtebaulichen Genese Rech-
nung getragen.

4 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 05.01.2024

Eingabe

Beschlussempfehlung

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir flr Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, moégliche Konflikte gegeniiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge von Vorhabenplanungen
auf bauordnungsrechtlicher Ebene oder der verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt.

5 Nds. Landesbehodrde fiir StraRenbau und Verkehr 05.01.2024

Eingabe

den mit Schreiben vom 30.11.2023 (ibersandten Vorentwurf tber die o. g. Bauleitpla-
nung des Klosterflecken Ebstorf habe ich aus straRenbau- und verkehrlicher Sicht ge-
prift.

Bundes- oder LandesstraRen, die im Zustdndigkeitsbereich der Nds. Landesbehoérde
flr StraBenbau und Verkehr (Geschaftsbereich Liineburg) liegen, werden von der Pla-
nung soweit nicht direkt beriihrt.

Das Uberplante Gebiet liegt westlich der L 233 (Abschnitt 50 zw. Station 560 und Sta-
tion 873) sowie sidlich der L 250 (Abschnitt 95 zw. Station 3410 und Station 3517)
innerhalb von festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen des Klosterfleckens Ebstorf.

Anlass der Planung ist die bauliche Weiterentwicklung im historisch gepragten Orts-
kern. Sollten im Zuge der Weiterentwicklung Anderungen an den LandesstraRen erfor-
derlich werden, ist die Nds. Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Lineburg friihzeitig einzubinden. In Zuge der Weiterentwicklung hat die Ge-
meinde gem. § 9 (1), Abs. 24 Baugesetzbuch ebenfalls zu prifen, ob Festsetzungen
oder MalRnahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (u. a. StraBenlarm der ,L 233
und L 250°) erforderlich werden.
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Klosterflecken Ebstorf

Der StraBRenbauverwaltung dirfen durch die Ausweisungen und Festsetzungen im Be-
bauungsplan keine Kosten entstehen. Weiterhin mochte ich Sie bitten, den Geschafts-
bereich Liineburg am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Beschlussempfehlung  Dje Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der verbindlichen Bau-

leitplanung beriicksichtigt.

E) Sonstige Eingaben / Anderungen - Politik / Verwaltung / Planer

Verwaltung
Planer

Beschlussempfehlung

F) Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben aus der Friihzeitigen
Beteiligung

e Ergdnzung einer Vorschrift flir Grundstiickseinfriedungen



