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HINWEISE

1. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, wird sie im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Anderung enthalt des-
halb keine Umweltprifung.

2. Gesetzliche Grundlagen

Maf3gebend sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 2010, 576)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58)

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils aktuellen Fassung.

3. Bodendenkmalpflege
Fur den Fall, dass bei der Durchfihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren ge-

funden werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkma-
le (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbe-
horde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege
hingewiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung
des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz - NDSchG),
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung

I Vollgeschosse als Hochstmal

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(@] Offene Bauweise

Baugrenze

4. Flachen fur Versorgungsanlagen

Versorgungsflache Elektrizitat
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

I
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_______ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
(1 ) Gunsten der Energieversorger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
(2) i belastende Flachen zu Gunsten der

[ R ol S 0 Energieversorger

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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LUFTBILD

I

Der Anderungsbereich ist rot umrandet. Queli: Luftbild: Umweltkarten Niedersachsen., Zu-
griff 16.1.2023 und eigene Darstellung.

BEGRUNDUNG
1. ANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan ,Windmihlenberg“ stammt aus dem Jahre 1984. Er weist
Wohnbauflachen fir eingeschossige Wohnhéauser aus. Mittlerweile sind nahezu alle
Baugrundstiicke bebaut. Der im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatz stellt ledig-
lich eine Grinflache dar (s. Fotos in Kapitel 2), die aber nie adaquat genutzt wurde,
insbesondere weil sich in der Ortsmitte Altenmedingens ein groR3er attraktiver Spiel-
platz befindet. Um den Pflegeaufwand zu minimieren und der anhaltenden Nachfrage
nach Wohnraum gerecht zu werden, will die Gemeinde deshalb die vorhandene
Spielplatzflache aufgeben und die Flache fur eine Einfamilienhausbebauung zur Ver-
fugung stellen.

Die Festsetzungen sollen sich an die in direkter Nachbarschaft geltenden Festset-
zungen des vorhandenen Bebauungsplans anpassen, so dass sich die neue Bebau-
ung in die Nachbarschaft einfligen wird.

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, wird sie im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Anderung enthalt des-
halb keine Umweltprifung.
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2. LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Die Anderungsflache umfasst das 774 m2 groRe Flurstiick 43/101 der Flur 1 der Ge-
markung Altenmedingen, welches aktuell als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt ist.

Flurstick 43/101, Flur 1 Gemarku Altenmedinn, blau hinterlegt.
Quelle: LGLN, Zugriff: 09.01.2023.

BIickRichtung West d Anerngsbereihs, entlang der siudlichen Grenze auf das Trafo-
hauschen.

Blick auf das Trfohéuschnder Energieversorgung Dahlenburg-BIeckde AG.
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StraBenverkesﬂache, die im ote a

Blick Richtung Nordwest, entlang dstlicher

Grundstiicksgrenze. Zwischen den beiden das Grundstiick grenzt.
Zaunen liegt eine StralRenverkehrsflache.

.

Blick ichtung Ost entlan der nordlichen
Grenze.
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Blick Richtung Nordwest entlang der Stral3e, folgt Blick vom selben Standort Richtung Nordost, der
man ihr, gelangt man auf das Grundstuck. Zufahrtsstral3e entlang.
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3. BEBAUUNGSPLAN ,,WINDMUHLENBERG*

Quelle: Foto des Urplans.

Ausschnitt aus dem glltigen Bebau-
ungsplan ,Windmuahlenberg“ mit dem
festgesetzten Spielplatz.

Im Bereich der Anderungsflache ist bisher ei-
ne Griunflache mit der Zweckbestimmung
~opielplatz® festgesetzt. Zur sudlich, 6stlich
und nordlich angrenzenden Flache liegt je-
weils ein bebautes Grundstiick.

Im Westen grenzt eine Flache mit Anpflanz-
gebot an.

Stral’enverkehrsflachen grenzen sowohl an
der nordlichen Grundsticksgrenze, ganz im
Osten an, als auch an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze ganz im Osten.

In der Nachbarschaft liegen ansonsten Allge-
meine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,25
und offener Bauweise mit einer GFZ von 0,4.
AulRerdem ist ein Symbol fur Versorgungsan-
lagen, Elektrizitat, auf der Grunflache festge-
halten.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 9/11



Gemeinde Altenmedingen
1. Anderung B-Plan ,Windmiihlenberg“ Entwurf Januar 2023

4. FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen lehnen sich an die Festsetzungen des ubrigen Plangebietes des
Ursprungsbebauungsplans an. Es wird ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer GRZ von 0,25 festgesetzt. Es sind Einzelh&user zulassig in eingeschossi-
ger und offener Bauweise.

Die Flache fur Versorgungsanlagen wird prazisiert und der Standort des Trafoh&us-
chens als Flache fir Versorgungslagen (Elektrizitat) festgesetzt. Daran anschlieRend
verlauft entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze ein 4 m breiter Streifen, der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Energieversorger zu belasten ist.
Dieser ist Uber die StraRenverkehrsflache aus sudlicher Richtung zu erreichen. Ent-
lang der 6stlichen Grundstiicksgrenze verlauft ebenfalls ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Energieversorger, bis zur angrenzenden Stral3enverkehrsflache. Mit diesen
Leitungsrechten wird die Zugénglichkeit und die Zufihrung der bestehenden Strom-
leitungen zur Trafostation planerisch gesichert.

Die Baugrenze halt nach Norden und Osten zu den Grundstiicksgrenzen, nach Si-
den zur Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und zum Westen zur Flache mit
Anpflanzgebot 3,0 m Abstand ein.

Im westlichen Bereich des Anderungsgebietes befindet sich laut Ursprungsplan eine
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen. Diese Festsetzung wird ebenso in der An-
derung Ubernommen. Im Ursprungsbebauungsplan ist dieser Bereich, der sich auf
den Nachbargrundstiicken in nérdlicher und sudlicher Richtung fortsetzt, als Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, so dass sich eine zusam-
menh&angende Bepflanzung ergibt. Dieser Streifen ist Bestandteil der WA-Gebiete, so
dass die Flache bei der GRZ-Ermittlung mit angerechnet werden kann.

5. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
(Umweltbericht) kann verzichtet werden. Ausgleichsmalihahmen sind nicht notwen-
dig. Gleichwohl sind gemal} § 2a BauGB die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nungen darzulegen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch die Planung folgende Auswir-
kungen:

Aufgrund der Kleinteiligkeit der baulichen Entwicklungsmaglichkeiten (es wird ledig-
lich ein 774 gm groRRes Baugrundstiick geschaffen) ist nur von einer sehr geringen
Zunahme der vorhandenen Verkehre auszugehen. Vorhandene Erschlie3ungspoten-
ziale werden im Sinne der Innenentwicklung genutzt. Die Planung stellt einen Li-
ckenschluss innerhalb der bebauten Ortslage dar, die Ver- und Entsorgung tber An-
schluss bzw. Erweiterung an die bestehenden Netze kann sichergestellt werden.
Eine mogliche Beeintrachtigung der unmittelbar benachbarten Bestandsbebauung
wird aufgrund eines moglichen Neubaus ausgeschlossen, da sich diese Bebauung
hinsichtlich der Mal3stablichkeit und der Abstandsflachen in das vorhandene Sied-
lungsgefiige einfligen wird.

Mit dem Bebauungsplan werden des Weiteren die Voraussetzungen fir eine Neu-
versieglung von maximal 194 gm (plus 50 % Uberschreitungsmdglichkeit fur Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV)
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auf bisher unbebauter Flache geschaffen. Es erfolgt damit eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden. Durch die geringe GRZ werden jedoch auch weite Teile des
Grundstickes unbebaut bleiben.

Es befinden sich keine Oberflachengewésser innerhalb des Plangebiets. Das anfal-
lende unbelastete Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicken zur Versickerung
und Verdunstung gebracht werden. Die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
werden als nicht erheblich eingestuft, da aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung gebracht werden kann.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten und
grenzt auch nicht an solche an. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass FFH- oder
europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden. Besonders geschitzte Bio-
tope nach 8 30 BNatSchG sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt.
Artenschutzrechtliche Anforderungen (artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG) bleiben unberthrt. Der Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflan-
zenarten ist zu beachten. Diese Vorschriften gelten unabhangig davon, ob es sich
um Baumal3nahmen in erstmalig bebauten Bereichen oder in bereits bebauten
Grundsticksbereichen handelt.

Bodendenkmale sind aus dem Plangebiet nicht bekannt. Da es dennoch nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden kann, dass sich im Plangebiet noch unbekannte Denk-
malsubstanz befindet, ergeht der Hinweis, dass die Bestimmungen gemal § 14
NDSchG gelten.

6. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung wird gemafd 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdglicht, die gemaf Anlage
1 des UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. vorpri-
fungspflichtig sind. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (8 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB) wird durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgeldst. Da es sich um
ein Wohngebiet handelt, kdnnen schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 BImSchG ausge-
schlossen werden. Insofern kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal} § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Eine Umweltprifung ist im Beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB
zulassig. Der Flachennutzungsplan, der zurzeit fir die Anderungsflache eine Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz darstellt, wird gemaR § 13a Abs.2 Nr.2
angepasst, denn die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Planande-
rung nicht in Frage gestellt.
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