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Abbildung 1: Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Wriedel — Nord“ (genordet, kein Maf3stab)
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1. Anlass und Ziel der Planung

Im Norden der Gemeinde Wriedel ist ein lokaler Handwerksbetrieb ansassig. Dessen
Eigentiimer beabsichtigt die VergréRerung des Betriebes in Form von weiteren Lagerflachen.
Da diese Flachen auf dem bestehenden Firmengrundstick nicht zur Verfigung stehen, soll
die nordlich angrenzende Flache mit der Ergdnzungssatzung erfasst werden. Ziel ist es somit,
Mdglichkeiten der Erweiterung zu schaffen und damit den Standort des Handwerksbetriebes
zu sichern.

Die Satzungsflache ist im Flachennutzungsplan als Flache der Landwirtschaft dargestellt.
Zwar grenzt die Satzungsflache an die LandesstralRe, befindet sich jedoch aul3erhalb der
Ortsdurchfahrt, weswegen die ErschlieBung tUber die stdliche Grundstiicksflache auf3erhalb
des Geltungsbereiches erfolgt. Damit ist die verkehrliche Erschlie3ung sowie die Ausstattung
mit Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben. Mit der geplanten Gewerbenutzung ist eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht begriindet, Natura 2000-
Gebiete sind nicht betroffen und schwere Unfélle nach § 50 BImSchG kdnnen ausgeschlossen
werden. Damit sind die Voraussetzungen des 8§ 34 (5) BauGB fiur eine Erganzungssatzung
gemal 8§ 34 (4) Nr. 3 BauGB fir diese Flache gegeben.
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2. Lage und Nutzung der Satzungsflachen

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im ndrdlichen Bereich der Ortschaft Wriedel.
Wahrend die Satzungsflache im Norden und Westen von einer landwirtschaftlichen Nutzflache
umgeben ist, grenzt im Stden die Gartenflache einer angrenzenden Wohnbebauung an. Von
Osten wird der Geltungsbereich von dem Grundstiick des Eigentiimers sowie der Lineburger
Stral3e begrenzt. Die Lineburger StralR3e verbindet Wriedel mit weiteren Ortschaften in

nordlicher Richtung.

Die Flache des Plangebietes wird gegenwartig als Weideflache genutzt und dient
insbesondere der Haltung von Tieren, weswegen die Flache im Osten und Norden von einem
Zaun umgeben ist. Ansonsten ist keine Begriinung, z.B. in Form von Baumen oder Buschwerk,

vorzufinden.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes und dessen Umgebung (genordet, kein Mal3stab), Quelle:

Google Earth Pro

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur den
Geltungsbereich eine Flache fur die
Landwirtschaft dar. In der naheren
Umgebung befinden sich zusatzlich
Flachen fur die Wasserwirtschaft und
Waldflachen. In  sddlicher  Richtung
ausgehend vom Plangebiet grenzt eine
gemischte Bauflache an, die sich bis zum
historischen Ortskern erstreckt, wahrend
das Gebiet in Ostlicher Richtung und
gegenlber der Liuneburger Straf3e von
Wohnbauflachen gepragt ist.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Bevensen-Ebstorf (genordet, kein Mal3stab)
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Uelzen von 2019 weist in
der zeichnerischen Darstellung die Ortslage von Wriedel grof3tenteils als vorhandenen
Siedlungsbereich aus. Durch die dargestellte \ -
Siedlungsflache verlaufen zwei 7 .
Hauptverkehrsstral3en, die sich in stdwestlicher ‘
Richtung kreuzen. Die Umgebung der ! r
Siedlungsflache von Wriedel ist gepragt von
Vorbehaltsgebieten der Landwirtschaft. Aus
nordlicher Richtung ist das Plangebiet umgeben
von einem Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft, welches sich in sitdwestlicher }
Richtung weiter ausbreitet. Dartiber hinaus ist ein ] ‘
Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung in ] ‘
:
1

norddstlicher Richtung zu erwahnen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Plandarstellung des
Regionalen Raumordnungsprogrammes flr den
Landkreis Uelzen (genordet, kein MaR3stab), Quelle:
Landkreis Uelzen

[E——

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) in der beschreibenden Darstellung wird auf
die Bedeutung von Behoérden, Verwaltungen und Gewerbebetrieben hingewiesen, dessen
Standort im Landkreis Uelzen erhalten werden soll (vgl. Kap. 1.1 01, RROP). Mit der
Aufstellung dieser Erganzungssatzung wird somit der Standort eines Gewerbebetriebes
gesichert und der Aspekt erfilllt. Zudem sieht das RROP vor, bestehende Gewerbegebiete zu
erweitern, wobei auf die Néhe zu vorhandenen Verkehrswegen zu achten sei (vgl. Kap. 2.1
08, RROP). Mit der angrenzenden Liineburger Straf3e (L 234) ist die verkehrliche ErschlieRung
gewabhrleistet.

4. Bestand

Das Plangebiet umfasst grofdtenteils das Flurstick 161/6 der Gemarkung Wriedel. Das
Flurstiick stellt ein Wohngebéude mit einem angrenzenden Handwerksbetrieb dar, das tber
eine versiegelte Flache mit der Lineburger StralRe verbunden ist. Nordlich des vorhandenen
Gebaudes befindet sich eine Weide zur Haltung von Tieren. Der Zugang zur Weide erfolgt
Uber zwei Zufahrten noérdlich der Siedlungsflache.

Abbildung 5: Blick in nérdlicher
Richtung auf die Luneburger Stral3e
mit der Zufahrt zur Weideflache (links)
(Planungsburo Patt, Aufnahme:
04.05.2023)
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Abbildung 6: Blick in westlicher
Richtung auf das Wohnhaus (links) mit
dem angrenzenden Handwerksbetrieb

(Planungsburo Patt, Aufnahme:
04.05.2023)

Abbildung 7: Blick in sidwestlicher
Richtung auf die Weideflache
(Planungsbiro Patt, Aufnahme:
04.05.2023)

5. Inhalt der Planung

Gemal § 34 (5) BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB fir Satzungen
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB getroffen werden. Diese werden nachfolgend naher
beschrieben.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Auf der Flache innerhalb des Geltungsbereiches soll festgelegt werden, inwiefern hier eine
kunftige Bebauung zulassig ist. Hierzu wird eine Baugrenze festgesetzt, welche die
stadtebauliche Ordnung auf dem Flutstiick 161/6 regeln soll. Innerhalb der von einer
Baugrenze umfassten Flache wird die Mdglichkeit einer Bebauung und der Erweiterung des
Handwerksbetriebes in Form eines Lagerplatzes geschaffen. GemalR des Satzungstextes sind
folgende Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt zulassig:

= sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe,

= die dieser Nutzung dienenden untergeordneten Nebenanlagen, soweit sie der Eigenart
dieser Nutzung nicht widersprechen und

= erforderliche Stellplatze und Garagen.

Fur die Realisierung von Vorhaben auf den Flachen im Geltungsbereich der Satzung gelten §
34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben grundséatzlich zulassig, wenn es sich nach
Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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Erschlielung, Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwéasserung
Das Plangebiet grenzt im Osten an die Luneburger Stral3e. Der
betroffene Abschnitt befindet sich jedoch aul3erhalb der
Ortsdurchfahrt, weswegen eine ErschlieRung des Plangebietes
nur Uber die Zufahrt der sidlich angrenzenden
Grundstucksflache, auf der sich das bestehende Wohngebaude
mit dem Handwerksbetrieb befindet, moglich ist.

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Darstellung der niedersachsischen
LandesstralBen (genordet, kein MaR3stab)

Natur und Landschaft, Griinordnung, Artenschutz
Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB sind fur Ergdnzungssatzungen (nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3)
die Eingriffsregelung gemaf3 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

Auf der Flache des Plangebietes ist eine private Grunflache festgesetzt, welche das oben
beschriebene Baufenster von mehreren Seiten umfasst. Wahrend die Breite der Grinflache
im Westen 5,0 m betragt, wird im Osten in Richtung der Lineburger Stral3e eine Breite von
3,0 m angegeben. Auf der Griunflache ist ein Pflanzstreifen bestehend aus einer mindestens
zweireihigen Strauchhecke festgesetzt. Die Pflanzen sind in der Anwuchs- und
Stabilisierungsphase vor Wildverbiss zu schiitzen. Mit dem Pflanzstreifen wird die
Uberbaubare Flache in das Landschaftsbild integriert, indem ein Ubergang vom
Siedlungsbereich hin zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen und der 6ffentlichen
Verkehrsflache geschaffen wird. Gleichzeitig dient der Pflanzstreifen als potenzieller
Lebensraum fur Vogle und Kleinsduger. Zusatzlich ist im Norden der Grinflache eine Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Demnach ist die Entwicklung als Streuobstwiese mit hochstammigen Obstbaumen
in einem Regelabstand von 10 bis 12 m vorgesehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich gegenwartig um eine Weideflache. Die festgesetzten
Neuanpflanzungen in Form des Pflanzstreifens und der Streuobstwiese stellen somit eine
Aufwertung des Plangebietes dar und werden entsprechend in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung integriert. Damit dienen die Bepflanzungen als Ausgleich fur die
Eingriffe in den Naturhaushalt ausgehend von der Uberbauung der von Baugrenzen umfassten
Flache. Auf die Bilanzierung wird an spaterer Stelle n&her eingegangen (s. Kap. 7,
Begriindung).

Stadtebauliche Werte
Die stadtebaulichen Werte fir die Satzungsflache in der Bestands- bzw. Plansituation gemaf}
der Erganzungssatzung ,Wriedel — Nord“ ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle.

Tabelle 1: Stadtebauliche Werte in der Bestands- und Plansituation

Bestandssituation Plansituation
Art der Flache Flachengrole Gesamtanteil | Flachengréfe Gesamtanteil
Grinflache 3.338 m2 100 % 1.186 m?2 355%
Siedlungsflache 0m2 0,0% 2.152 m? 64,5 %
— davon uberbaut (0 m? (0,0 %) (646 m?) (19,4 %)
Summe 3.338 m2 100,0 % 3.338 m2 100,0 %
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6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Geprdft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Aufstellung der Erganzungssatzung
~Wriedel — Nord“ auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die
Nutzungen innerhalb des Plangebietes aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu
werden verninftigerweise regelméRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch
aullergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Die in diesem Kapitel genannten
Angaben entstammen aus den 6ffentlich zuganglichen Planen und Dokumenten.

Durch die Erganzungssatzung wird die Bebauung von vormals im Auf3enbereich liegenden
Flachen vorbereitet. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter stellen sich wie folgt dar:

Mensch und Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Hierzu gehort auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohlbefindens und des
Erhalts der Gesundheit. Auf das Plangebiet wirken insbesondere Immissionen aus der direkten
Umgebung, u.a. in Form von Larmimmissionen ausgehend von der angrenzenden Lineburger
Stral3e (L 234). Aufgrund der raumlichen Néhe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zudem
von einer gelegentlichen, hinnehmbaren Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen wie
Staube, Gertiche oder auch Larm auszugehen.

Die zukunftige Nutzung als Gewerbegebiet ist weiteren Emissionen verbunden, auch wenn auf
dem angrenzenden Grundstiick bereits eine gewerbliche Nutzung vorliegt. Dem Plangebiet
kommt damit eine Bedeutung insbesondere als Arbeitsstatte zu. Die beschriebenen
Immissionen werden auch weiterhin auf das Plangebiet einwirken. Weitere Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit” sind bei Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. Es ist grof3tenteils
gepragt durch die Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache in Form einer Weideflache. Auf
der Flache befinden sich keine Baume, die erhalten werden mussen. In sudlicher Richtung
und auf der gegeniberliegenden Seite der Liineburger Strafl3e (L 234) schliel3en vorhandene
Wohnbebauungen und vereinzelte Gewerbenutzungen an.

Die Uberbauung schlieRt sich dem vorhandenen Siedlungsbereich in 6stlicher und sudlicher
Richtung an. Durch die Beanspruchung bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Eingriff in den
Lebensraum von Tier- und Pflanzenwelt. Jedoch liegen derzeit keine Hinweise fir eine
Betroffenheit planungsrelevanter Arten, auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten,
streng geschuitzter Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten sowie européaische Vogelarten
gemal den Bestimmungen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie, der
EG-Artenschutzverordnung und der Bundesartenschutzverordnung vor. Zudem sind die
festgesetzten KompensationsmafRnahmen zu erwdhnen. So kdnnen die anzupflanzende
Streuobstwiese und der Pflanzstreifen als potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
dienen. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt® sind bei Durchfihrung der Planung somit nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Innerhalb des Plangebietes sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegenuber Luft- und Klimasituationen zu beobachten. Zwar weist die Flache keine besonderen
klimatischen Funktionen auf, tragt insgesamt aber zu einem Kuhleffekt bei, wovon auch die
Umgebung profitiert.

Durch die Versiegelung des Bodens wirde der Kihleffekt verloren gehen. Dies stellt jedoch
keinen grolRen Verlust dar, da in westlicher und nordlicher Richtung auch weiterhin unbebaute
Grunflachen vorzufinden sind. Zudem wird die bestehende Wohnbebauung sidlich des
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Plangebietes von Waldflachen eingefasst, wodurch der Kihleffekt erhalten bleiben wirde.
Weder Frisch- oder Kaltluftschneisen noch Leitbahnen fur den Luftaustausch werden von der
Planung berthrt. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft und
Klima“ bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortschaft Wriedel und schlie3t an den
vorhandenen Siedlungsbereich an. Somit ist das Landschaftsbild durch die bestehende
Wohnbebauung und vereinzelte Gewerbenutzungen gepragt, wahrend in westlicher und
nordlicher Richtung landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Aufgrund der Lage am
Ortsrand ist eine Blickachse in Ost-West-Richtung und ausgehend vom Plangebiet in
nordlicher Richtung vorhanden. Bei der Flache handelt es sich um eine Graslandflache mit nur
geringer Bedeutung flr den Biotopverbund.

Aufgrund der Uberbauung wiirden die beschriebenen Blickachsen verloren gehen. Zudem wird
das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes beeinflusst. Die Gewerbenutzung schlief3t
jedoch an das bestehende Siedlungsgebiet an und wird durch die festgesetzte Griinflache und
dessen Bepflanzungen eingefasst. Dadurch wird ein Ubergang hin zu den landwirtschaftlichen
Nutzflachen geschaffen. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
,Landschaftsbild“ bei Durchflihrung der Planung zu erwarten.

Boden

Der Boden der Satzungsflache ist gepragt von dem Bodentyp Niedermoor-Gleye, welcher als
selten einzustufen ist. Natlrliche Boden oder Bbdden mit naturgeschichtlicher bzw.
kulturhistorischer Bedeutung sowie Bodendenkmale sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
anzutreffen.

Durch die Festsetzung der Baugrenze werden die Voraussetzungen fir eine Neuversiegelung
bisher unbebauter Flachen geschaffen. Auf den dafiir in Anspruch genommenen Flachen kann
der Boden seine Funktionen fur den Naturhaushalt nicht mehr erfullen. Es ist mit einem
teilweisen Verlust des belebten Bodenraumes zu rechnen. Aufgrund der Versiegelung sind
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ zu erwarten, wahrend auf den
Grunflachen die Bodenbeschaffenheit erhalten bzw. verbessert wird. Weitere Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Boden® sind bei Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

Wasser und Oberflachenentwésserung

Im Landschaftsrahmenplan von 2012 wird das Plangebiet im Zielkonzept zur Sicherung und
Verbesserung von Gebieten mit einer Gberwiegend hohen Bedeutung flir Arten und Biotope,
Uberschwemmungsbereiche sowie ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete dargestellt.
Gemall der Umweltkarte des Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz verlauft durch das Plangebiet ein Graben. Dieser dient zur Entwasserung des
Grundstiicks und gehort dem Gewéassernetz dritter Ordnung an (s. nachfolgende Abbildung).
Die Flache weist jedoch keine Stillgewasser auf und liegt auRerhalb von Vorranggebieten fir
Trinkwassergewinnung.

Abbildung 9: Ausschnitt aus der Darstellung des Gewdassernetzes (genordet, ohne Mal3stab), Quelle:
Umweltkarten-Niedersachsen des Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
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Die geplante Uberbauung geht mit einer Versiegelung des Bodens einher. Somit ist mit dem
teilweisen Verlust des wasserdurchlassigen Bodenraumes zu rechnen ist. Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt ergeben sich sofern, dass anfallendes Oberflachenwasser an
anderer Stelle auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden muss. Jedoch wird die
Versickerung auf den festgesetzten Griinflachen gewahrleistet. Zudem wird der Graben in der
Planung berlcksichtigt. Gemal § 58 Abs. 1 des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG)
besteht die Pflicht, einen Gewasserrandstreifen mit der Breite von 3 m einzuhalten, was durch
die Festsetzung der Baugrenze erfillt wird. Aufgrund der versiegelten Flachen sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser® bei Durchfuhrung der Planung zu erwarten,
wahrend die festgesetzten Grunflachen wie auch der Graben zu einer Entlastung beitragt und
insbesondere die Versickerung sicherstellt.

Kultur und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Gilter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schétze, darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Da es sich um eine
groltenteils unbebaute Flache handelt, sind keine Baudenkmale vorhanden. Daher ist von
keinem besonderen Schutzbedarf auszugehen.

Fur den Fall, dass bei anfallenden Bauarbeiten eventuelle Sachen oder Spuren gefunden
werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder
einen Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder
die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz — NDSchG). Ansonsten sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachguter” bei Durchfihrung der Planung zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange kénnen untereinander in Wechselbeziehungen (s. 8 1 Abs.
6 Nr. 7i BauGB) stehen. Der Begriff Wechselbeziehungen umfasst dabei die in der Umwelt
ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direkte Auswirkungen auf
einen anderen haben. Diese kdnnen positiver wie auch negativer Art sein.

Ausgehend von der Uberbauung sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu
erwarten, die sich wiederum auf damit verbundene Schutzguter auswirken. Als Beispiel sind
an dieser Stelle die Schutzguter ,Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt* und ,Wasser
und Oberflachenentwasserung“ zu nennen. Durch die Versiegelung ist eine Bepflanzung wie
auch die Versickerung auf diesen Flachen nicht mehr moglich. Weitere signifikante
Anderungen der Schutzgiter untereinander durch Wechselwirkungen sind bei Durchfiihrung
der Planung jedoch nicht erkennbar.

Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung wird auf der Satzungsflache die
Gewerbenutzung ermoglicht. Zudem wird eine private Grinfliche mit den
Zweckbestimmungen als Pflanzstreifen und Streuobstwiese festgesetzt. Die Streuobstwiese
ist mit einer Umgrenzung von Flachen fir Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft versehen. Fiur die meisten Schutzgtter sind keine
wesentlichen Verénderungen feststellbar. Die gewerbliche Nutzung hat keine erheblichen
Auswirkungen auf die Satzungsflache und dessen umliegenden Bewohner. Einzig die
Bodenversiegelung ist mit einem Eingriff in den Bodenhaushalt verbunden.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach den Wertstufen des Niedersachsischen
Stadtetagmodells von 2013. Den Biotoptypen werden nach diesem Bewertungsmodell jeweils
Wertstufen der Bedeutung fur Natur und Landschaft zugeordnet. Dabei werden anhand der
Kriterien Naturnéhe, Gefahrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere funf Wertstufen unterschieden:

= von Wertstufe V = von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher
und halbnaturlicher Biotoptypen)

= bis Wertstufe | = von geringer Bedeutung (vor allem intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen).

Nachfolgend wird beschrieben, wie sich die Satzungsflache sowohl im Bestand als auch in der
Plansituation darstellt. In den Tabellen sind die Biotoptypen der Satzungsflache und ihrem
zugeordneten Wertfaktor zu enthehmen. Die angegebenen Flachenwerte ergeben sich aus
der Multiplikation der FlachengroBe des Biotops mit ihrem Wertfaktor. Die
Biotoptypenbezeichnungen entstammen dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen (v. Drachenfels, NLWKN 2011).

Bei der Satzungsflache handelt es im Wesentlichen um eine Weideflache bzw. artenarmes
Intensivgrunland, welches mit einer Wertstufe 2 bewertet wird. Die bestehende Nebenanlage
wird dagegen als versiegelte Flache aufgenommen.

Tabelle 2: Flachenbewertung im Bestand

Biotoptyp Bezeichnung | Kiirzel Flache Faktor | Flachenwert
Weide 3.338 m2
— davon Uberbaut Versiegelte X 47 m2 0 0
Flachen /
Unbegrinte
Gebéude
— davon begrint Sonstige GW/GlI 3.291 m2 2 6.582
Weideflache /
Artenarmes
Intensivgrinland
Gesamt 3.338 m? 6.582

Aus der Flachenbewertung im Bestand ergibt sich ein Flachenwert von insgesamt 6.582
Wertpunkten.

Fur den durch die Planung entstehende Eingriff ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich nach
BauGB erforderlich. Die entstehenden Auswirkungen insbesondere auf den Boden hinsichtlich
der Neuversiegelung sind auszugleichen.

Der durch die Planung entstehende Eingriff kann auf der Satzungsflaiche ausgeglichen
werden. Dazu werden gemaR der Planzeichnung dieser Erganzungssatzung private
Grunflachen mit Anpflanzgeboten festgesetzt. Auf den Grunflachen entstehen durch die
AusgleichsmalRnahmen Biotope unterschiedlicher Pragung, deren Entwicklung und Erhalt
durch entsprechende Festsetzungen gesichert wird.

Fur die Kompensation sind MaRnahmen zur Biotopverbesserung innerhalb des Plangebietes
vorgesehen. Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten und mit der Zweckbestimmung
als Streuobstwiese gekennzeichneten Flache sind hochstammige Obstbdume in einem
Regelabstand von 10 bis 12 m zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher
Art zu ersetzen. Die Streuobstwiese wird als Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und wird von einem Pflanzstreifen
umfasst. Demnach ist eine mindestens zweireihige Strauchhecke anzupflanzen, zu pflegen
und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Bei der Bepflanzung sind 5 bis 10 Straucher derselben Art
im Verbund in einem Regelabstand von 1,5 m zueinander vorzusehen.

Auf der Flache, auf der keine Griinflache dargestellt wird, ist die Nutzungsart freigestellt. Dabei
werden die FlachengréRen der Planung angenommen, die sich aus der Grundflache der
Lagerhalle und dessen ErschlieBung zusammensetzen. Hierdurch ergibt sich eine Uberbaute
Flache von insgesamt 934 m?2, wahrend die restliche Flache als bestehende Griinflache
vorgesehen ist und als solche bewertet wird.

Tabelle 3: Flachenbewertung in der Plansituation

Biotoptyp Bezeichnung | Kurzel Flache Faktor | Flachenwert
Siedlungsflache 2.152 m2
— davon Uberbaut | Versiegelte X 934 m2 0 0
Flachen /
Unbegrinte 534 m2
Gebéaude (Grundflache
der Halle)
400 m?
(Erschliel3ung)
— davon begrint Sonstige GW/ Gl 1.218 mz 2 2.436
Weideflache /
Artenarmes
Intensivgrinland
Grinflache 1.186 m?
— davon Junger HOJ 525 m? 4 2.100
Streuobstwiese Streuobstbestand
— davon Strauch- HFM 661 m2 3 1.983
Pflanzstreifen Baumhecke
Gesamt 3.338 m? 6.519

Aus der Flachenbewertung in der Plansituation ergibt sich ein Flachenwert von insgesamt
6.519 Wertpunkten. Mit Abzug des Flachenwertes im Bestand verbleibt ein
Kompensationsdefizit von -63 Wertpunkten. An der Stelle ist anzufiihren, dass die Flache des
Plangebietes durch die Anpflanzung einer Streuobstwiese 0kologisch aufgewertet wird.
Zudem wird das Plangebiet mit einem Pflanzstreifen eingefasst. Vor dem Hintergrund der
Aufwertung des Plangebietes ist das Kompensationsdefizit insgesamt als gering zu bewerten,
womit der Eingriff in den Naturhaushalt als ausgeglichen gilt.
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8. Bauleitplanerisches Verfahren
Die Satzungsflache ist im Flachennutzungsplan als Flache der Landwirtschaft dargestellt.

Zwar grenzt die Satzungsflache an die Landesstral3e, befindet sich jedoch auf3erhalb der
Ortsdurchfahrt, weswegen die Erschlie3ung tber die stdliche Grundstiicksflache aufRerhalb
des Geltungsbereiches erfolgt. Damit ist die verkehrliche ErschlielBung sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen gegeben. Mit der geplanten Gewerbenutzung ist eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht begriindet, Natura 2000-Gebiete sind
nicht betroffen und schwere Unfélle nach § 50 BImSchG kdnnen ausgeschlossen werden.
Damit sind die Voraussetzungen des § 34 (5) BauGB fir eine Erganzungssatzung gemaf §
34 (4) Nr. 3 BauGB gegeben.

Am 29.11.2023 hat der Rat der Gemeinde Wriedel die Aufstellung und die Durchfiihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafld § 4 (2) BauGB fir die Ergdnzungssatzung
,Wriedel — Nord“ beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB erfolgte
durch Auslegung in der Zeit vom ................... bis einschliellich .................... Die
Beteiligung der Behor-den und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom ................... und Frist bis zum ....................

9. Referenzliste der Quellen

Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) von 2019
Landkreis Uelzen: Landschaftsrahmenplan von 2012
Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf: Flachennutzungsplan
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wriedel hat in seiner Sitzung am 29.11.2023 die Aufstellung der
Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafn
§2Abs. 1 BauGBam ................ ortsublich bekannt gemacht.

Wriedel, den ...
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
' Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

WIHEAEL, AN .o
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wriedel hat in seiner Sitzung am ................ den Entwurf der
Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord® gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................ ortsuiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ inkl. der Begriindung hat vom
................ bis ................ Offentlich ausgelegen.

Wriedel, den ...

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Wriedel in seiner
Sitzungam ............. die Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ als Satzung und die zugehoérige
Begriindung beschlossen.

Wriedel, den ................
BlUrgermeister
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Ausfertigung

Die Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord®, bestehend aus den beiden Planzeichnungen und
den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Wriedel, den ................
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ wurde am ................ im Amtsblatt Nr. .../..... fur

den Landkreis Uelzen bekannt gemacht. Die Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ wurde damit
am ...l rechtsverbindlich.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord*“ sind
Verletzungen von Vorschriften gemall § 215 BauGB beim Zustandekommen der
Erganzungssatzung ,Wriedel - Nord“ nicht geltend gemacht worden.

Wriedel, den ...
Burgermeister
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