Gemeinde Himbergen, Bebauungsplan "Zwischen Fuchskamp und Botterbusch I"
Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 4 BauNVO)
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugunsten der Flachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist bis zu
einer GRZ von insgesamt 0,5 zulassig.

2.  Festsetzungen zur Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird beschrankt auf 9,0 m dber OK der fertiggestellten offentlichen Stralienver-
kehrsfldche im Bereich der zugehdrigen Grundstiickszufahrt. Eine Uberschreitung zugunsten untergeordneter Anlagen wie
Schornsteine, Antennen oder Lftungsanlagen bis zu 1,50 m ist zulassig.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 2 BauNVO)
und Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Ausnahme von Miillbehalterboxen missen einen

Mindestabstand von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten.

4.  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Innerhalb des Reinen Wohngebietes wird die zulassige Anzahl der Wohnungen bei Einzelhdusern pro Wohnge-
baude auf zwei und bei Doppelhdusern pro Doppelhaushélfte auf eine Wohnung beschrankt.

5. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind Nebenanlagen jeglicher Art, auch wenn diese genehmigungs-
frei sind, unzulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) sowie griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1  Aus Griinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sind die unbelasteten Niederschlagswéasser, insbesondere von den Dachern der Baukorper und von den

befestigten Flachen, auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaRl ATV-DVWK

Arbeitsblatt A 138). Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwésser ist zulassig, allerdings ohne anschlieRende

Ableitung in die Schmutzwasserkanalisation.( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

6.2 Je Grundstiick ist mind. ein hochstdmmiger, mittel- bis groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von 160 - 180 cm und einem Stammum-
fang ab 10 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei der Pflanzung der Laub- bzw. Obstbdume sind heimische
bzw. regionale Arten zu verwenden.

6.3  An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten im Straflenraum sind standortheimische Baume
als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer zu erhal-
ten. Es wird empfohlen, fiir jeden Baum eine vegetationsfahige Grundflache von mind. 10 m? GréRe zu schaffen, zu
begriinen und auf Dauer zu erhalten. Eine Abweichung von den eingetragenen Standorten ist unter der Ber(cksichti-
gung von Grundstlickszufahrten bis zu 5 m zulassig.

6.4 Im Randbereich der privaten Griinflache ist zur offenen Landschaft eine mindestens 3 m breite Anpflanzung
mit standortheimischen Gehdlzen anzulegen.

6.5 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. als Grundsttickseinfriedung, ist nicht zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

1. ZurVersiegelung

Im Interesse einer Reduzierung des Versiegelungsgrades wird den zukiinftigen Anliegern die Verwendung von Was-
ser- und luftdurchldssigen Oberflachenbefestigungen empfohlen. Hierdurch kann auch die Bodenfunktion als Be-
standteil des Naturhaushaltes (Funktion fiir den Wasserhaushalt) teilweise erhalten bleiben.



2.  Zur Verwendung von regenerativen Energien

Den Bauwilligen wird empfohlen, die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik zu nutzen. Zumindest
sollten von vornherein Leerrohre bzw. entsprechende Anschlussmdglichkeiten fiir eine spatere Nutzung regenerati-
ver Energien vorgesehen werden. Bereits bei der Standortwahl sollte die Ausrichtung nach Stiden bzw. Siidwesten
| Westen beriicksichtigt werden.

3. Zum Artenschutz

3.1. Baumféllungen und Gehdlzrodungen sowie Schutz der Gehélzbesténde

Baumfallungen und Gehdélzrodungen diirfen nur in der Zeit vom 01.11. bis 28./29.02 erfolgen.

Die vorhandenen Gehdlzbestande, insbesondere des alteren Baumbestandes an den Zufahrtswegen im Norden und
des Haselgeblschs (BMH) im Osten sind zu schiitzen.

3.2 Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung darf nur auerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also nicht in der Zeit von Mitte Marz bis
Ende Juli eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und ggf. gutachterlich
abzusichern.

Ortliche Bauvorschrift
(5.9 Abs. 4 BauGB 1.V, § 84 NBauO)

1. AuRenwénde / Fassaden

1.1 Auflenwande von Gebauden sind als Sichtmauerwerk (auch mit Fachwerk) aus unglasierten roten, rotbraunen bis
rotbunten Ziegeln, als Putzfassade und in Holzbauweise in hellen oder gedeckten Farben herzustellen. Dies gilt nicht fiir
uberdachte Stellplatze (Carports), Gartengeratehduser sowie verglaste Anbauten (Wintergarten). Flr untergeordnete Ge-
baudeteile (z.B. Giebeldreiecke) sind auch die Verwendung von anderen Materialien (z.B. Holz, Zinkblech) oder
Farben zulassig.

Als hell oder gedeckt i.S. dieser Vorschrift gelten die Farbténe, deren Remissionswert gleich / gréRer 30 betragt.

2. Déacher

21 In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet sind nur geneigte Décher mit Dachneigungen von 30° — 50° zulassig.
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) dlirfen auch mit flacher geneig-
ten Dachemn bzw. mit Flachd&chem hergestellt werden.

22 Fir die Dachdeckung der geneigten Dacher sind nur rote bzw. rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen, Carports und Garagen und fir in die Dachflachen
integrierte Sonnenkollektoren sowie fiir untergeordnete Dachaufbauten (Dachgauben bis zu einer Breite von 2 m). Glanzende
Dacheindeckungen sind unzuldssig. Begriinte Dacher sind allgemein zuldssig. Die Festsetzungen zur Art der Bedachung
gelten nicht flir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik).

3. Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstlicke zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sind Laubhecken, auch in Kombination mit Ma-
schendrahtzéunen zulassig, wenn diese an der von der Strale abgewandten Seite errichtet werden. AuRerdem zulassig
sind Einfriedungen aus Natursteinmauerwerk und Holzzéune bis zu einer Hohe von 1,25 m. Fiir sonstige Einfriedungen sind
geschlossene Mauem und Metallzdune mit Ausnahme von Maschendrahtziunen oder Drahtgitterzaunen ohne eingefloch-
tene Sichtschutzstreifen unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine
BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die den Ziffern 1 bis 3 dieser értlichen Bauvorschrift widerspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Stand: 07.09.2020 - Entwurfs- und Auslegungsbeschluss)



