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1 Planungsanlass und -ziele

In der Gemeinde Hanstedt, im Ortsteil Hanstedt | ist zwischen den GrundstUcken Johannesberg
9 und Oetzfelder StraBe 53 auf dem Flurstick 26/15 (Flur 2, Gemarkung Hanstedt |) die Errich-
tung eines Wohnhauses geplant. Das betreffende GrundstUck umfasst aktuell eine Ackerfléche
und befindet sich im AuBenbereich gemdaB §35 BauGB, weshalb es nun mit der Ergédnzungssat-
zung ,Johannesberg" in den im Zusammenhang bebauten Ortstell gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB einbezogen wird (Ergénzungsflédche). Somit wird eine maBvolle Erweiterung des Innen-
bereichs ermdglicht. Die Gemeinde Hanstedt méchte entsprechend dem Baubegehren des
GrundstUckseigentUmers auf dem FlurstUck 26/15 Baurecht schaffen. Der Ausgleich der durch
die Planung zul&ssigen Eingriffe in Natur und Landschaft findet ebenfalls auf dem FlurstGck
26/15 statt. Extern, im Plangebiet 2 (FlurstGck 27, Flur 1, Gemarkung Hanstedtl) wird Waldersatz
geplant.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Die Gemeinde Hanstedt liegt im Westen des Landkreises Uelzen, nordwestlich der Kreisstadt
Uelzen und des Klosterfleckens Ebstorf. Das Plangebiet 1 befindet sich im Ortsteil Hanstedt |, im
Bereich der Siedlung "Johannesberg" und umfasst Teile der Flursticke 26/15 und 24/6 (Flur 2,
Gemarkung Hanstedt |). Es besitzt eine GréBe von ca. 0,31 ha und umfasst eine Ackerfléche
sowie eine Grunfldche mit Baumbestand im SGdwesten des Plangebiets, die als Wald im Sinne
des NWaldLG bewertet wird. Ostlich wird-das des Plangebietes dureh-den liegt der wasserfUh-
rende Graben “Ochtringer Bach “ begrenzt. Zu dem Graben wird ein Abstand von 5 m einge-
halten. Dieser frennt das Plangebiet von dem sich &stlich entlang des Grabens befindlichen
Wald. Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Grundstuck ,, Johannesberg
9*. Dieses und das sudlich angrenzende Grundstuck , Oetzfelder StraBe 53" sind durch Wohn-
bebauung gepragt. Sidwestlich grenzt das Plangebiet zudem an die StraBe ,,Johannesberg*.
Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 61 bis 62 m Gber NHN.

.;33

Abbildung 1: Quelle: Auszug aus dem Geoportal des NiedersGchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz, Luftbilder. Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © 2022 ®© LeLn Landesamt for Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirekfion Lineburg
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Im Plangebiet 2 findet auf einer externen Fldche, Flurstick 27, Flur 1, Gemarkung Hanstedt |, mit einer
GréBe von 600 m? der Ersatz fUr die in Anspruch genommene, als Wald bewertete Fldiche statt.

Abbildung 2: Quelle: DOP 201 Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, © 2023 € Lcin Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektfion Luneburg
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3 Rechtsgrundiagen und Verfahren

Mit einer Ergnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne AuBenbereichsfld-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Innerhalb der festge-
legten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stUcksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfGgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mUs-
sen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

GemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB gefroffen werden, um die
beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. § 9 Abs. 5 und § 31 BauGB sind entspre-
chend anzuwenden. Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber
hinaus die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § Ta Abs. 2 und 3 BauGB Uber
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Bei Aufstellung der Satzung werden die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB angewendet. Es findet eine
Beteiligung gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Der Erlass einer Ergéinzungssatzung ist méglich, da die folgenden Voraussetzungen erfUllt sind:

Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 34 BauGB Auswertung

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Wird die einbezogenen Fldche durch die bauliche Nutzung des

ja
angrenzenden Bereichs geprégt? :
§ 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB
Beeintrachtigt die Planung die st@dtebauliche Entwicklung im nein
Gemeindegebiet?
Begrindet die Satzung die ZulGssigkeit von Vorhaben, fUr die eine nein
UVP erforderlich ist?
Sind Anhaltspunkte fur eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b nein

BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur )
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren nein
Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind?

Tab. 1: Auswertung der Voraussetzungen zur Asnwendbarkeit des § 34 BauGB.

Bei einer Erg&nzungssatzung nach § 34 BauGB ist es nicht erforderlich, dass die Planung der
Darstellung des Fldchennutzungsplanes entspricht. SUdwestlich des Plangebietes wird im wirk-
samen Fldchennutzungsplan ein Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. Der B-Plan setzt das Kleinsied-
lungsgebiet fest. Im Nordosten wird dem Plangebiet keine bestimmte Darstellung zugewiesen.
Sie ist somit dem AuBenbereich zuzuordnen. Im Rahmen der 2023 geplanten Anderung des
Fldchennutzungsplans durch die Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf findet gemdaB der Ergan-
zungssatzung eine Berichtigung statt.

Préigung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

Eine Priigung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Fldche ist durch
den angrenzenden, hauptsdchlich zum Wohnen genutzten Bereich gegeben. Bei dem an-
grenzenden Bereich, von dem die Prigung ausgeht, handelt es sich um das sUdostlich angren-
zende GrundstUck Oetzfelder StraBe 53 (Flurstick 25/4, Flur 2, Gemarkung Hanstedt |) und das
westlich angrenzende GrundstUck Johannesberg Nr. 9 (FlurstGck 3/29, Flur 3, Gemarkung
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Hanstedt |) sowie die weiter westlich angrenzenden GrundstUcke Nr. 7, 5 und 3 (FlurstUcke 3/30,
3/31 und 3/32, Flur 3, Gemarkung Hanstedt |).

Entlang der StraBe , Johannesberg" befinden sich auf den Grundsticken Johannesberg Nr. 3
bis 7 giebelstdndige Einzelhduser und auf den Grundsticken Johannesberg 9 und Oetzfelder
StraBe 53 fraufst@ndige Einzelhduser. Die umliegenden Gebdude besitzen zudem Sattel-,
Walm- und Kruppelwalmddcher. Die Gebdude in der Umgebung werden weit Uberwiegend
zum Wohnen genutzt. Im westlichen Teil der StraBe ,,Johannesberg” wird befindet sich zudem
ein landwirtschaftlicher Betrieb. Es ist davon auszugehen, dass in den Gebd&uden der Umge-
bung ein bis zwei Wohneinheiten untergebracht sind und keine Mehrfamilienh&user vorhanden
sind. Die Prégung durch die angrenzenden Einzelhduser wird fUr das Plangebiet der Ergdn-
zungssatzung herangezogen.

Hieraus ergeben sich hinreichende Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das Mal
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Dabei wird berUcksichtigt, dass die értlichen Ver-
haltnisse der ndheren Umgebung auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen kdn-
nen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB, Rn.
117).

Vereinbarkeit mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Die pradgenden Bereiche entlang der Ergdnzungsfldche sowie der sudwestliche Teil der Ergdn-
zungsflache, werden als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. GemdalB der Auswertung aktueller
Luftbilder und der Inaugenscheinnahme im Rahmen von Ortsbegehungen findet auf den pra-
genden Grundsticken Johannesberg Nr. 3 bis ? keine Nutzung im Sinne des Gebietstyps "Klein-
siedlungsgebiet” statt. Dieser Gebietstyp entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen
der Bewohner. Die GrundstUcke werden UGberwiegend zum Wohnen genutzt. Nutzgdarten, land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht vorhanden.

In den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird eine Teilfldche des Bebauungsplans ,,Vor
dem Johannisberg" einbezogen. Der Bebauungsplan ,,Vor dem Johannisberg" wird in einem
separaten Bauleitplanverfahren gem. § 13 BauGB im Bereich dieser Teilfldche aufgehoben.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Fldchennutzungsplandnderung der Samtge-
meinde Bevensen-Ebstorf angepasst. Somit wird die Ergénzungssatzung in inrer geplanten Nut-
zung den Darstellungen des Fldchennutzungsplans entsprechen.

Natura 2000-Gebiete

Im Bereich der Ergénzungssatzung selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Ge-
biete oder EU-Vogelschutzgebiete).

4 Zu beachtende Plangrundlagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2019 fUr den Landkreis Uelzen liegt in seiner
derzeit rechtswirksamen Fassung vom 15. April 2019 vor. Der Ortsteil Hanstedt | der Gemeinde
Hanstedt wird im RROP keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen.

Nordlich des Plangebiets befinden sich ein Vorbehaltsgebiet Erholung (Grundsatz 3.2.3 01
RROP) und ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen (Grundsatz
3.2.1 02 RROP). Im Osten des Plangebiets liegt zudem ein Vorranggebiet Natur und Landschaft
(Ziel 3.1.2 03 RROP), ein linienhaftes Gewdasser und zwei Vorranggebiete ELT-Leitungstrasse mit
110 und 380 kV (Ziel 4.1.2 05 RROP, Ziel 4.2 04 RROP). SUGd&stlich ist auBerdem ein Vorranggebiet
Wasserwerk dargestellt (Ziel 3.2.4 04).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2019 des Landkreises
Uelzen mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie), ohne MaBstab. Quelle: Landkreis
Uelzen 2019.

Vorbehaltsgebiete fUr die landschaftsgebundene Erholung (Grundsatz 3.2.3 01) sind Gebiete
mit Bedeutung und Eignung fUr Erholung und Tourismus. Von der Planung gehen keine Eingriffe
in das nordlich des Plangebietes liegende Vorbehaltsgebiet fUr die landschaftsgebundene Er-
holung aus, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass das Vorbehaltsgebiet von der
Planung nicht nachteilig betroffen sein wird. Entlang der nérdlichen Grenze der Ergénzungsfla-
che wird eine Fidche zum Anpflanzen einer Obstbaumreihe festgesetzt. Dadurch wird die Er-
gd@nzungsfladche in die angrenzende Landschaft eingebunden und das Landschaftsbild berei-
chert.

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen (Grundsatz 3.2.1 02
RROP) befindet sich ebenfalls nérdlich des Plangebiets. Es schitzt die nachhaltige Landwirt-
schaft und ist fur Gebiete mit mittlerem bis hohem Ertragspotenzial ausgewiesen. Die Darstel-
lung im RROP dient zudem dem Schutz der Funktionen fur die Pflege der Kulturlandschaft sowie
der SchutzgUter der Fldche. Da kein Eingriff in das Vorbehaltsgebiet vorgenommen wird, sind
keine nachteiligen Auswirkungen fUr dieses zu erwarten.

Vorranggebiete fUr Natur und Landschaft (Ziel 3.1.2 03 RROP) sind besonders wertvolle Gebiete
mit internationaler, nationaler, landesweiter und regionaler Bedeutung fUr Natur und Land-
schaft. Ihr Bestand ist zu erhalten und zu entwickeln. Ein Eingriff in das Vorranggebiet &stlich des
Plangebiets wird nicht vorgenommen, weshalb mit keinen negativen Auswirkungen auf das
Gebiet zu rechnen ist.

In das linienhafte Gewdasser dstlich des Plangebiets wird im Rahmen der Planung ebenfalls nicht
eingegriffen. Enflang-des Zu dem Gewdasser wird zudem ein mindestens Abstand von 5 m breite
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eingehalten, um die Pflege und Unterhaltung zu sichern. Dorfwird-guch die-der ErschlieBung
dienende Flache festgesetzt- Sie wird als unversiegelte Flache erstelll: Es ist daher mit keinen
nego‘nven Auswwkungen ouf dcs Gewasser ZU rechnen Du#eh—ehe—liestse#zung—ememqqmeles-

Es befinden sich weiter ostlich des Plangebietes zudem zwei Vorranggebiete ELT-Leitungstrasse
mit 110 und 380 kV (Ziel 4.1.2 05 RROP, Ziel 4.2 04 RROP). Diese Leitungstrassen sind bei allen
raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Da die Planung jedoch eine Fidche in einem Ab-
stand von ca. 350 m zu den betreffenden Leitungstrassen betrifft, sind keine gegenseitigen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Sadéstlich derPlangebietsfiéche befindet sich-ein Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorrang-

gebietes Wasserwerk (Ziel 3.2.4 04 RROP). Dieses stellt den Standort eines Wasserwerkes dar und
sichert die bedeu’rsomen Wosservorkommen fur die Tnnkqusergewmnung Qe—Belenge—des

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird eine Baufléche mit Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigung ausgewiesen (§ 4 Nr. 37.2 der Verordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fUr die Wassergewinnungsanlage Ebstorf des Wasserversorgungszweck-
verbandes Landkreis Uelzen vom 17.12.2013)). Diese Nufzung ist beschrénkt zul&ssig.
Nach § 5 der o0.g. Verordnung durfen beschrankt zuldssige Handlungen nur mit Genehmigung
des Landkreises Uelzen als Untere Wasserbehoérde vorgenommen werden. Die Genehmigung
darf nur versagt werden, wenn zu befirchten ist, dass die beabsichtigte Handlung auf die ge-
schitzte Wassergewinnungsanlage nachteilig eingewirkt werden kann. Und diese Nachteile
durch Bedingungen und/oder Auflagen nicht verhitet werden kdnnen.

Die Ausweisung einer einzelnen Wohnbaufldche im Rahmen der Ergdnzungssatzung ,,Johan-
nesberg" |asst dies nicht beflirchten. Die Genehmigung wird parallel zur Aufstellung der Ergan-
zungssatzung von der Gemeinde Hanstedt beantragt.

Die Fidchen sidwestlich und &stlich des Plangebietes werden vom Umweltamt — Untere Natur-
schutzbehdrde und Untere Waldbehodrde des Landkreises Uelzen als Wald im Sinne des
NWaldLG eingestuft. GemaB Satz 1 des Ziels 3.2.1 10 RROP sind samtliche Waldrénder ein-
schlieBlich einer Ubergangszone von jeder Bebauung und stérenden Nutzung freizuhalten, um
die Schutzwirkung des Waldes nicht zu gefdhrden, das Landschaftsbild nicht zu beeintréchti-
gen und diesen 6kologisch besonders wichtigen Grenzbereich zwischen Wald- und Freiflédche
nicht zu belasten. Als Orientierungswert zur Wahrung dieser Funktionen ist ein Abstand von ca.
100 Metern (siehe Begrindung LROP zu Ziffer 3.2.1 03 Satz 2) zwischen Waldrdndern und Be-
bauung bzw. sonstigen stérenden Nutzungen geeignet und kann bei Planungen zugrunde ge-
legt werden. Dieser Abstand dient zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand
bei Sturmschdden und zur Vermeidung von zusétzlichem technischen Aufwand bei der Wald-
bewirtschaftung.

Satz 2 des Ziels 3.2.1 10 RROP besagt jedoch, dass innerhalb dieses Bereiches ausnahmsweise
eine Bebauung erfolgen darf, wenn die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes nicht
beeintrachtigt wird, st&ddtebauliche oder siedlungsstrukturelle Grinde diese Bebauung recht-
ferfigen und die sonstigen Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen. Laut Begrundung zu
diesem Ziel der Raumordnung ist letztlich in jedem Einzelfall zu kldren, welcher Abstand erfor-
derlich ist. Zudem kann auch eine erstmalige Bauleitplanung fir bereits bebaute Gebiete mit
einem geringen Abstand zum Waldrand einen Ausnahmetatbestand darstellen. Dieser Aus-
nahmetatbestand ist in diesem Fall gegeben, da die angrenzenden bebauten Gebiete bereits
einen geringen Abstand zum Waldrand aufweisen und sich die Planung mit einem verringerten
Waldabstand daher in die umliegende Bebauung einfugt. Der Waldbrandschutz ist jedoch in
allen Féllen sicherzustellen.

In den Geltungsbereich der Ergénzungssatzung wird eine Teilfldche der als Wald bewerteten
sudwestlich liegenden Fladche mit einer GroBe von nur 371 m? einbezogen. Sie soll teilweise der
ErschlieBung der Ergé&nzungsflache dienen. Die FlGdche liegt innerhalb des Ortsteils Johannes-
berg und ist Teil eines schmalen Streifens nérdlich der StraBe. Sie ist bzw. war mit Roterle, Berg-
ahorn, Esche, Birke, Eiche, Fichte bestockt. Der Baumbestand war teilweise bereits abgdngig
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und wurde entnommen. Als Ersatz fUr die in die Ergdnzungssatzung einbezogene formale Wald-
flache wird im Plangebiet 2 externer Ersatz geplant. Dieser erfolgt auf dem Flurstick 27, Flur 1
der Gemarkung Hanstedt |. angrenzend an eine Waldfldche auf einem Intensivgrinland. Auf
einer Fldche von 600 m? soll ein 4 m breiter Waldstreifen angepflanzt werden.

Die suddstliche Teilfldche der ndrdlich der StraBe Johannesberg liegenden, als Wald bewerte-
ten Teilfldche des FlurstUcks 24/6 wird weiterhin als Waldfldche erhalten. Zu ihr sowie zu einer
norddstlich des Plangebietes liegenden Waldflache wird ein Abstand von jeweils 15 m einge-
halten.

Trotz der erforderlichen Waldumwandlung werden auf der Umwandlungsfldche zwei auBer-
halb der geplanten Zufahrt stehenden B&aume (Eiche, Ahorn) als zu erhalten festgesetzt, um sie
auch als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fUr Tierarten zu erhalten.

Die Nutzfunktion des Waldes wird durch diesen Abstand nicht beeintréchtigt, da der Wald im
SUd-Westen weiterhin Uber die StraBe Johannesberg, welche diesen Waldabschnitt bereits
durchquert, auf unverdnderte Weise erreichbar ist. Die Zug&nglichkeit des Waldabschnitts im
Nord-Osten wird weiter von der Oetzfelder StraBe ermdglicht. Der Zugang zu beiden erhalten
bleibenden Waldfldichen wird demnach durch die Planung nicht verandert. Zudem wird die
Schutz- und Erholungsfunktfion durch den gewdhlten Abstand nicht beeintrachtigt, da die Er-
richtung baulicher Hauptanlagen am unmittelbaren Waldrand durch das Abricken der Uber-
baubaren Grundsticksfldche ausgeschlossen wird. Der ,,S6hlborns Bach* sowie der 5 m breite
Abstandsstreifen zwischen dem Bach und dem Plangebiet—zu-dessenUnterhaltiung festge-
sefzte private Grinfléche fungiert zudem als Trennung des Plangebiets vom &stlichen Waldab-
schnitt. Die ErgGnzungssatzung erméglicht auBerdem eine angemessene siedlungsstrukturelle
Entwicklung, da sie den Ortsteils Hanstedt | in Richtung Nord-Osten nur geringfUugig abrundet
und die Funktionen der umliegenden Waldfldchen durch den gewdhlten Waldabstand von
15 m vor Beeintrdchtigungen schitzt. Die Planung entspricht somit dem Ziel 3.2.1 10 des Regio-
nalen Raumordnungsprogrammes. Zu berucksichtigen ist auch, dass im Umfeld der Ergdnzungs-
fldche, im Rahmen des Bebauungsplans "Vor dem Johannisberg", der im Jahr 1978 rechtswirk-
sam wurde, bereits ein Siedlungsbereich im Waldabstandsbereich geplant worden ist, welcher
nun abgerundet wird. Die Planung der Ergénzungsfléche mit einem verringerten Waldabstand
fugt sich somit in die umliegende Bebauung ein.
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4.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Uelzen liegt in seiner aktuellen Fassung aus
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Abbildung 3: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung ,,Gebiete fUr den Biotopschutz sowie den Tier-
und Pflanzenartenschutz (Karte 1) des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Uelzen mit Kennzeich-
nung des Plangebietes (schwarze Linie), ohne MaBstab. Quelle: Landkreis Uelzen 2012.

v
).

Die Plangebietsflédche befindet sich gemdaB der Karte 1, welche die Arten und Biotope verortet,
in einem Gebiet mit hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenschutz und einem Gebiet mit
hoher Bedeutung fur den Biotopschutz. Das Plangebiet wird zudem als Biotoptyp mittlerer Be-
deutung mit artenarmem Grinland dargestellt. Die PlangebietsfiGche besitzt Iaut der Karte 3a
auBerdem landesweit seltene Béden (Niedermoor-Gleye). Sie liegt in einem Uberschwem-
mungsbereich mit Dauervegetation und grenzt an einen Bach, der auf der Karte 3b als Fl&iche
fUr naturferne B&che und FlUsse dargestellt wird.

Im Plangebiet sowie an dieses nérdlich, sudlich und westlich angrenzend ist jedoch kein Grin-
land vorhanden, sondern Siedlungsgebiet sowie eine intensiv genutzte Ackerfléche. Dem Plan-
gebiet kommt entgegen der Darstellung in der Karte 3b nur eine geringe Bedeutung fur den
Biotopschutz zu (vgl. Kap 8 und Unterkapitel). Lediglich die Bodenausprédgung sowie die Anga-
ben zu dem an das Plangebiet grenzenden Gewdsser im Plangebiet entsprechen den Angao-
ben im Landschaftsrahmenplan.

Es wird jedoch nur sehr kleinrumig in die vorhandene Bodenauspragung eingegriffen. GemaBi
der Bodenkarte von Niedersachsen (M 1:50.000) ist im Bereich der Niederung des Séhlborner
Baches, an-den in dessen unmittelbarer Nahe das Plangebiet engrenzt liegt, der Bodentyp
Tiefer Gley ausgepragt und nicht der Bodentyp Niedermoorgley.

Das Plangebiet wird randlich in ein Gebiet einbezogen, welches gemdaB dem Zielkonzept
(Karte 5) als Fliadche zur Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope, Uberschwemmungsbereiche sowie ausgewiesene Land-
schaftsschutzgebiete dargestellt wird. Zudem befindet sich das Plangebiet im Bereich der Dar-
stellung einer Fldche mit Auen/Niederungen mit hohem Dauervegetationsanteil und vorhan-
denen naturnahen Gewdssern.
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Die Karte 6 zeigt Gebiete welche zu Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur
und Landschaft ausgewiesen werden. Der Bereich in den das Plangebiet einbezogen wird,
erfUllt demnach die Voraussetzung fur ein Naturschutzgebiet gem. § 16 NAGBNatSchG in Be-
zug auf § 23 BNatSchG. AuBerdem liegt das Plangebiet in einem bereits ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebiet gem. § 19 NAGBNatSchG in Bezug auf § 26 BNatSchG (vgl. Kap. 8.1.8 und
8.2.6).

Wie oben bereits hergeleitet, ist im Plangebiet die ggf. in seiner weiteren Umgebung vorhan-
dene hohe Bedeutung aufgrund seiner Ausstattung und Nutzung nicht vorhanden.
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Abbildung 4: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Ziel- und Entwicklungskonzeptes (Karte 6) des
Landschaftsranmenplans des Landkreises Uelzen mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarze Linie),
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ohne MaBstab. Quelle: Landkreis Uelzen 2012.
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4.3 Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Hanstedt, liegi-derderzeit gilt der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der
ehemaligen Samtgemeinde Bevensen-Alies Amt Ebstorf vor fort. Fir den Ortsteil Hanstedt |
wurde dieser zuletzt im Rahmen der 37. Anderung angepasst. FUr die Plangebietsfldche wurden
bislang jedoch keine Anderungen des Fidchennutzungsplans vorgenommen, weshalb die Dar-
stellungen des Ursprungsplans vom 14.12.1978 fUr das Plangebiet gelten.

W / 2.9

Hanstet |
-

‘ :

= A ) - - . . ! v .
Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Altes Amt Ebstorf Be-
yensen-Ebstorf; mit Kennzeichnung des Plangebietes (rofe Linie), ohne MaBstab. Quelle: Samtgemeinde
Ebstorf 1978.

Das Plangebiet wird im Fl&chennutzungsplan als Flidche fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
Fldchennutzungsplan muss daher gedndert werden, um die geplante Bebauung der Fldche zu
ermoglichen.

/

Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Bevensen-Alfes Amt
Ebstorf, OT Hanstedt | mit Kennzeichnung des Plangebietes (rofe Linie), ohne MaBstab. Quelle: Samige-
meinde Ebstorf 1978.

Es wird zudem die Umgrenzung eines Landschaftsschutzgebietes dargestellt, die von der heu-
tigen Abgrenzung abweicht. Die sudwestlich angrenzenden bebauten Fidchen werden als
Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. AuBerdem ist eine in Nord-SUd-Richtung verlaufende 20 kV
Freileitung &stlich vom Plangebiet eingezeichnet.
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Gegenwartig lauft das Verfahren zur Gesamtneuaufstellung des Fldchennutzungsplans der
Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf. In diesem Rahmen wird die Ergénzungsfldche bertcksich-
tigt.

44 Bebauungsplan ,Vor dem Johannisberg”

Sudwestlich der Ergdnzungssatzung ,,Johannesberg" grenzt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,,Vor dem Johannisberg" an. Er greift in den Geltungsbereich der Ergénzungssatzung

ein. Im angrenzenden-hineinreichenden Bereich wird im wirksamen Bebauungsplan eine 6f-
fentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Vor dem Johannisberg" der Gemeinde
Hanstedt mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie), ohne MaBstab. Quelle: Ge-
meinde Hanstedt 1978.

Diese wird von der unteren Waldbehorde als Wald im Sinne des NWaldLG bewertet.

FUr die nun von der Ergdnzungssafzung Uberlagerte Teilfldche der Grunflache ,,Parkanlage*,
mit einer GroBe von 371 m?, die nicht als solche entwickelt worden ist, wird parallel zur Aufstel-
lung der Ergdnzungssatzung im Rahmen eines separaten Bauleitplanverfahrens der Bebau-
ungsplan ,,Vor dem Johannisberg" aufgehoben.

Der Bebauungsplan ,Vor dem Johannisberg" setzt sidwestlich des Plangebietes der Ergdn-
zungssatzung ,,Johannesberg" Kleinsiedlungsgebiete mit einer GRZ von 0,2, einer GFZ von 0,3
und einer offenen Bauweise fest. Es sind zudem nur Einzel- und Doppelhduser sowie eine
Hochstgrenze von einem Vollgeschoss zul@ssig. Nach § 2 Abs. 3 BauNVO sind sonstige Wohn-
gebdude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuldssig.
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5 Begrindung der einzelnen Fesisetzungen

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksfladche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfGgt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die Ergdnzungsfl&che stellt sich durch die Bebauung der ndheren Umgebung als BaulUcke dar.
Eine PrGgung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen FiGdche durch
den angrenzenden, zum Wohnen genutzten Bereich ist somit gegeben. Hieraus ergeben sich
hinreichende Zul&ssigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung
sowie die Bauweise. Dabei wird berUcksichtigt, dass die ortlichen Verhdltnisse der néheren Um-
gebung auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen kénnen. Ein homogenes Ge-
biet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB, Rn. 117). Die deutlich Uber-
wiegende Nutfzung der umliegenden Bebauung entspricht der baulichen Pragung eines typi-
schen Dorfgebietes, in welches hiermit im Rahmen der Ergénzungssatzung eine Fl&che einbe-
zogen wird.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse mussen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden. Diese Zul@ssigkeitsvoraussetzungen kdnnen im Rah-
men einer Bebauung auf der Erg&nzungsfldche eingehalten werden. Die ErschlieBung ist gesi-
chert.

Es ist zul@ssig, in einer Satzung gemdB § 34 Abs. 4 Nr. 3 einzelne Festsetzungen fUr die Ergdn-
zungsflache zu treffen, um die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. Bei einer Er-
gdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber hinaus auch die ergédnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz gemdaB § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berucksichtigen (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34, Rn. 120c).

Die getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden begrindet. DarUber hinaus ergibt sich
die Zulassigkeit von Bauvorhaben aus der Pragung durch die angrenzenden Bereiche.

5.1 Festsetzungen innerhalb der Erganzungsflidache
5.1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Um eine angemessene, dem Charakter des angrenzenden Siedlungsbereiches entsprechende
Verdichtung in Ortsrandlage zu ermdglichen und eine aufgelockerte Bebauung bei sparsa-
mem Umgang mit Grund und Boden zu gewdhrleisten, wird fUr die Ergé&nzungsfl@che eine
Grundfladchenzahl (GRZ 1) von 0,15 festgesetzt. Diese ist niedriger als die im angrenzenden Be-
bauungsplan ,,Vor dem Johannisberg" festgesetzte GRZ von 0,2, da aufgrund der GrundstUcks-
groBe eine angemessene Ausnutzung der Fladche bei einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden durch die Festsetzung einer GRZ von 0,15 erméglicht wird.

Die zulassige Grundflache (GRZ 1) von 0,15 darf durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche um bis zu 50 % Uberschritten werden. Somit ergibt
sich fur den zur Ergdnzungsfladche gehdrenden Teil des FlurstUcks 26/15 eine Uberbaubare FIG-
che von 413 m2 zuzUglich 206 m? zul&ssige Uberschreitung durch Nebenanlagen.

FUr die Ermittlung der zuldssigen Grundfléiche werden auch die FiGchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Str&iuchern und sonstigen Bepflanzungen in die Berechnung einbezogen.

Die zu FlurstUck 24/6 gehoérende Ergdnzungsfldche darf nicht bebaut werden. Sie wird als von
Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt.

5.1.2 Baugrenze

FUr die Ergdnzungsfldche wird ein Baufenster festgesetzt, welches gegentber der sidwestich

angrenzenden-Gronflachedie-als Wald-bewertet-wird; Grenze des Flursticks 24/6 einen Ab-

stand von 15 m einhdlt. Davon ausgehend wird nach Nord-Osten eine angemessene Bautiefe
von 17 m ermoglicht, sodass zu dem norddstlich auf der anderen Grabenseite angrenzenden
Wald ebenfalls ein Abstand von 15 m eingehalten wird. Nach Nordwesten und Sudosten greift

das Baufenster die Richtung-derrickwartigen Grenzen ungefdhr die Flucht der bestehenden
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Bebauung auf dem Nachbargrundsticken 3/29 auf. Um aufgrund der Einschrénkung durch
die einzuhaltenden Waldabstédnde genug Spielraum zu lassen, wird das Baufeld nach Nord-
westen etwas weiter gedffnet. Die nordwestliche Baugrenze verlduft somit aufgrund des fest-
gesetzten Waldabstandes weiter nordlich und 6stlich als die rGckwdartigen Grenzen der Nach-
bargrundstucke. Sie Die nordwestliche Baugrenze verhindert die Errichtung baulicher Haupt-
anlagen in Richtung der freien Landschaft, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild moég-
lichst gering zu halten. SUddstlich wird die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Grund-
stUcksgrenze festgesetzt, um einen angemessenen Abstand zum GrundstUck Oetzfelder Strale
53 (FlurstUck 25/4) zu gewdhrleisten.

5.1.3 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Ergdnzungsfldche erfolgt im Anschiuss an die Oetfzfelder
StraBe entlang desSéhlbornbaches” sudlich der Ergédnzungsfldche liegende StraBe ,,Johan-
nesberg" durch die Festsetzung einer Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Zufahrt®. Ia
diesem-Bereich-ist bereifs-eine Rasenscholter-Zufahrivorhanden. Im Rahmen der ErschlieBung
muss eine zwischen der StraBenfldche und dem geplanten Baugrundstick liegende offentliche
Grunflache gequert werden, welche entsprechend im Bebauungsplan ,,Vor dem Johannis-
berg" festgesetzt ist jedoch vom Umweltamt des Landkreises Uelzen als Wald im Sinne des
NWaldLG bewertet wird. Die ErschlieBung wird so geplant, dass zwei erhaltungswirdige groB-
kronige B&ume und ihre Kronentrauffldche erhalten werden. Eine Eiche kann nicht erhalten
werden.

Um die ErschlieBung sicherzustellen, wird parallel zur Aufstellung der Ergénzungssatzung fur die
erforderliche Teilfldche der Bebauungsplan ,,Vor dem Johannisberg" aufgehoben. AuBerdem
ist eine Waldumwandlung zu planen (vgl. Kap. 8.1.9).

5.1.4 Von Bebauung freizuhaltende Fldche

Im SUden der Ergdnzungsfléche wird die zu Flurstick 24/6 gehdrende Teilfldche als von Bebau-
ung freizuhaltende Fldche festgesetzt. Diese untergeordnete Teilfldche befindet sich im Eigen-
tum der Gemeinde Hanstedt und soll von baulichen Anlagen, auBer solchen, die der Versor-
gung dienen, wie beispielsweise eine Trafostation, freigehalten werden.

5.2 Grunordnung und naturschutzrechtlicher Ausgleich

5.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Ergéinzungsfléiche werden zwei Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzfldche Al wird mit einer Breite von 5 m ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze am angrenzenden Flurstick 3/19 festgesetzt. Dort ist
eine 2-reihige Strauchhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sie wird auch zum Aus-
gleich des durch die Planung erfolgenden Eingriffs in Natur und Landschaft festgesetzt. Die
Anpflanzfldche A2 grenzt an die Anpflanzfldche Al und befindet sich mit einer Breite von 15 m
entlang der nérdlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze. Innerhalb dieser Fidche sind 10
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standortheimische Laubb&dume oder ObstbaumhochstGmme gemdas der festgesetzten Pflan-
zenliste 2 anzupflanzen, um einen Ausgleich fUr die erfolgenden Eingriffe im Rahmen der Pla-
nung zu leisten und eine Abgrenzung zur freien Landschaft zu schaffen.

5.2.2 Als zu erhalten festgesetzte Einzelbaume

Im Westen der Ergdnzungsfldche wird ein Einzelbaum und im Bereich der von Bebauung freizu-
haltenden Schutzflache werden zwei weitere Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt. Diese ist
sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall im Verhdlinis 1:1 durch Bergahorn, Stieleichen- oder
Traubeneichen-Hochstémme zu ersetzten.

[ Hinweis zum Artenschutz

In der Planung ist der Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen. Die Vorschriften
des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fUr Vorhaben in einem Gebiet mit Be-
bauungsplan nach § 30 BauGB sowie auch im Bereich einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Ab-
safz 3 BauGB, in dem potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche
Verboftstatbestdnde) erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Be-
bauungspldnen ausgeldst werden (vgl. auch Kap. 8.1.2, 8.2 und 8.3). Um dem Eintreten den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden, wird der Hinweis in die Er-
gdnzungssatzung aufgenommen, dass die Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung
zum Schutz entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nurin
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben. Dadurch kann vermieden
werden, dass z.B. Nestlinge europdischer Vogelarten getdtet werden.

7  Sonstige Angaben
7.1 Immissionsschutz

Im unmittelbaren Umfeld der Ergé&nzungsfléche liegen keine immitierenden Nutzungen. West-
lich der Ergé&nzungsfldche an der StraBe Johannesberg befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Aufgrund des Abstands zu Ergdnzungsfl&che ist nicht mit Einwirkungen erheblicher Im-
missionen im Plangebiet zu rechnen.

Weitere potentiell immitierende Nutzungen sind in der ndheren Umgebung der Erg&nzungsfla-
che nicht vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse gewahrt werden kénnen. Eine genauere Prifung gemaB § 34 Abs. 1 Safz 2
BauGB kann zudem dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

7.2 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache in m?
Plangebiet 1 3.123
Ergdnzungsflache ca. 3.040
davon Flache fdr das Anpflanzen von B&Gumen und Str&uchern ca. 190
davon von Bebauung freizuhaltende SchutzflGche (Teilfldche von 288
Flurstick 24/5)
SOt 330
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Zufahrt) ca. 83
Plangebiet 2 600
Fladche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 600
Natur und Landschaft, Waldersatz
Geltungsbereich der Ergéinzungssatzung insgesamt 3.723

Tab. 1: Staddtebauliche Werte
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8 Umweltbelange

In Kapitel 8.1 werden die Umweltbelange im Bereich der Ergénzungsfldche beschrieben und
bewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche der Ermittlung des Ein-
griffs und des Ausgleichs zugrunde gelegt wird. DarUber hinaus fand eine Potentialanalyse zum
Artenschutz statt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden in Kapitel 8.2
zusammenfassend dargelegt. In Kapitel 8.3 erfolgt eine Beschreibung der MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen. In Kapitel 8.4 wird
eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen.

8.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
8.1.1 Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Am 01.02.2022 wurden die Biotope mittels Sichterkennung entsprechend dem KartierschlUssel
fUr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2021) detailliert aufgenommen. Die Bewertung
erfolgtin Anlehnung an die vom Niedersdchsischen Stadtetag (2013) herausgegebene Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung. Die Bewer-
tungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 | weitgehend ohne Bedeutung

1 | sehr geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

ANIWI[IN

hohe Bedeutung
5 | sehr hohe Bedeutung

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen-Wertstufen (nach Niedersdchsischer Stédtetag 2013).

Das Plangebiet umfasst einen intensiv genutzten Acker (A) und eire-halbryderale-Gras—und

Staudenflur (UH) mit Baumbestand.eine offentliche Grinfldche ,,Parkanlage, die gleichzeitig
als Wald bewertet wird (vgl. Abb. 7).

Kirzel Biotoptyp Wertstufe
(nach DRraA- (nach DRACHENFELS 2023) (NDs. STADTETAG 2013)
CHENFELS 2021)
A Acker 1
HEB Einzeloaum des Siedlungsbereiches 4
GRA ArtenarmerScherrasen{Schotterrasen} | 845
offentliche  Grunflache Parkanlage/
RV Sonstiger Laubforst

Tab. 3: Biotoptypen der Ergdinzungssatzung

Acker (A)
Das Flurstick 26/15 stellt sich Uberwiegend als Ackerfldche mit der Wertstufe 1 dar (A).
Einzelbaum des Siedlungsbereiches (HEB 1)

An der Grenze des Plangebietes mit dem FlurstUck 3/29 steht eine groBkronige Eiche mit einem
Kronendurchmesser von 20 m (HEB 1). Sie wird bei einem Durchmesser von mehr als 10 m mit
dem Wertfaktor 4 bewertet.

BURO MEHRING
)\ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




20 Gemeinde Hanstedt, Ergdnzungssatzung ,,Johannesberg”

Begrindung

Parkanlage (PA)/ Sonstiger Laubforst /WX)

Im SUden wird eine Teilfldche einbezogen, welche im wirksamen Bebauungsplan als éffentliche
Grinflache ,,Parkanlage” festgesetzt wird. Diese Fldche wird vom Umweltamt des Landkreises
Uelzen jedoch als Wald im Sinne des NWaldLG bewertet. Sie ist bzw. war vor der Entfnahme von
Baumen mit Roterle, Bergahorn, Esche, Birke, Eiche, Fichte bestockt und wird somit auBerdem
als Sonstiger Laubforst bewertet.

s o e & =i I
Abb. 7: Biotoptypen in Plangebiet, Luftbild NIBIS Kartenserver (LBEG) mit Genehmigung
Landesamt fUr Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)

8.1.2 Artenschutz gem. § 44 BNaiSchG - Potentialanalyse

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fUr Vorhaben in einem
Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB sowie auch im Bereich einer Ergdnzungssatzung
gem. § 34 Absatz 3 BauGB, in dem potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (arten-
schutzrechtliche Verbofstatbestdnde) erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Gel-
fungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst werden. Um dem Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbest@nde vorzubeugen, ist im Rahmen der Bauleitplanung bereits durch ent-
sprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherzustellen, dass zulassige Vorhaben
im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder inre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
fen erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enfnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Arfikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europd&ischen Vogelarten sind beson-
ders geschUtzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschifzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fOr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gem. Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Europdische Vogelarten

Im Bereich der festgesetzten Ergdnzungsfiéche sowie noérdlich angrenzend findet intensive
Ackernutzung statft. Somit ist die Eignung fUr das Bestehen gesetzlich geschitzter Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten gering. Offene Ackerfldchen werden potenziell von bodenbritenden
Vogelarten genutzt. Die in das Plangebiet hineinreichende Ackerlandschaft stellt fir die Feld-
lerche einen geeigneten Lebensraum dar.

Bei der Feldlerche handelt es sich um eine typische Brutvogelart des Offenlandes, die auf
Grund ihres artspezifischen Meideverhaltens zu der Ortskulissen einen Abstand von mindestens
150 m halt. Ein geeigneter Lebensraum besteht daher vor allem nordwestlich des Plangebietes
und nérdlich vom Standort des Landhandels Peters an der Velger StraBe.

Auch das Rebhuhn, als Kulturfolger, nutzt offene Ackerfldchen. Gegentber ausgerdumten, in-
tensiv genutfzten Ackerfldchen sind kleinrGumig gegliederte Parzellen mit Hecken, BU-
schen, Feld- und Wegrainen jedoch besser geeignete Lebensrdume und werden starker besie-
delt. Brachen erméglichen die Erndhrung von anfallenden Samen und Krdutern (z.B. Klee). Ein
hoher Grenzlinienanteil ermdglicht zudem die notwendige Deckung.

Im Bereich des Plangebietes herrscht eine ungegliederte groBe Ackerfldche vor. Eine als Fort-
pflanzungs- und Ruhestafte bevorzugt geeignete Brache liegt nordwestlich, auBerhalb des
Plangebietes und der Siedlung Johannesberg. Ggf. kommt der, jedoch nur schmal ausge-
pragte Saumstreifen entlang des Ochtringer Baches als Lebensraum in Betracht. Die unmittel-
bar an den Siedlungsbereich und an zum Wohnen genutzte GrundstUcke angrenzenden
Grenzlinien sind mit Storwirkungen belastet. So ergibt sich, dass Lebensraumpotentiale fir das
Rebhuhn eher angrenzend an das Plangebiet bestehen.

DarUber hinaus stellen der im Plangebiet vorhandene Einzeloaum sowie der laubholzdomi-
nierte Baumbestand im Suden der Ergdnzungsfldche einen geeigneten Lebensraum fUr ver-
schiedene héhlen- und freibritende Vogelarten dar. Potentiell vorhandene H6hlen und dhnli-
che Strukfuren kénnen neben verschiedenen Vogelarten darlGber hinaus auch von unter-
schiedlichen Fledermausarten als Fortpflanzungs- und Ruhestétte genutzt werden.
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8.1.3 Boden- und Wasserhaushalt

Das Plangebiet weist eine Hohenlage zwischen 61 und 62 m U NHN auf und befindet sich in
einer Bodenlandschaft Fluviatiler und glazifluviatiler Ablagerungen. GemdaB der Bodenkarte
von Niedersachsen (M 1:50.000, NIBIS Kartenserver) ist im Bereich der Niederung des Séhlborner
Baches und somit im Plangebiet der Bodentyp Tiefer Gley ausgepragt. Der mittlere Grundwas-
serhochstand liegt 0,5 m unter der Geldndeoberfldche (GOF) und der mittlere Grundwasser-
tiefstand liegt 1,1 m unter der Geldndeoberfléche (GOF). Ostlich en-das nahe des Plangebietes
angrenzend befindet sich ein wasserfUhrender Graben 2. Ordnung, genannt ,Ochtringer
Bach".

8.1.4 Luft- und Klima

Die lokalklimatische Situation der Erg&nzungsfldche wird durch die Kaltluftentstehung auf den
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen beeinflusst. Die in der NGhe des Plangebie-
tes liegenden Waldfldchen tragen zur Frischluftbildung bei. Der Ortsteil Hanstedt | stellt mit sei-
ner lockeren Bebauung und zahlreichen Grin- und Freifldchen keinen klimatischen Belastungs-
raum dar. Ein besonderer Schutzbedarf im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima ist nicht
gegeben.

8.1.5 Oris- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich westlich des Dorfkerns von Hanstedt angrenzend an den kleineren
Siedlungsbereich Johannesberg. In der Siedlung Johannesberg befinden sich Einzelhduser,
welche das Ortsbild prégen sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb. Das Landschaftsbild im Plan-
gebiet wird durch den nordwestlich angrenzenden Wald sowie die offene, ungegliederte
Ackerfldche im Norden gepragt.

8.1.6 Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Die Ergénzungsfl&che grenzt unmitteloar an zwei Wohnbaugrundsticke und hat aufgrund ihrer
Nutzung als Ackerfl&dche keine unmitteloare Bedeutung fUr die Erholung. Im direkten Umfeld
der Erganzungsfladche sind zudem keine immitierenden Nufzungen, welche die Gesundheit des
Menschen gefdhrden.

8.1.7 Kultur- und Sachgiiter
Es befinden sich keine Sach- und KulturgUter im Plangebiet.
8.1.8 Schutzgebiete

Im Bereich der Erg&nzungssatzung selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Ge-
biete oder EU-Vogelschutzgebiete). Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches die
Voraussetzung fUr ein Naturschutzgebiet gem. § 16 NAGBNatSchG in Bezug auf § 23 BNatSchG
erfUllt. Dessen Ausprdgung ist im Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiet

Im Plangebiet ist zudem ein Landschaftsschutzgebiet gem. § 19 NAGBNatSchG in Bezug auf §
26 BNatSchG ausgewiesen. Es durfen dort Laut der Verordnung zum Schutze von Landschafts-
teilen des ,,SUsing" mit der Bezeichnung ,Landschaftsschutzgebiet SUsing* Nr. UE 21, Landkreis
Uelzen vom 15. August 1975 gemdB § 2 Absatz 1 keine Handlungen vorgenommen werden,
die die Natur sch&digen, die Landschaft verunstalten oder den Naturgenuss beeintrchtigen.
Eine Zul&ssigkeitserkl@rung erfordern unter anderem die Errichtung oder wesentliche &uBere
Verdnderung von baulichen Anlagen aller Art (§ 3 Absatfz a), die Verdnderung oder Beseiti-
gung von Feldgehodlzen, Hecken, Baumen, GebUschen und sonstigen Gehdlzbestédnden (§ 3
Absatz f) und die Enthahme von Bodenbestandteilen, das Aufschitten oder Einbringen von
Stoffen aller Art oder sonstige Verdnderungen der Bodengestalt (§ 3 Absatz g). Die genannten
Eingriffe sind im Rahmen der Planung zu erwarten und mussen daher zundchst durch eine Zu-
Iassigkeitserkl@rung des Landkreises Uelzen genehmigt werden.

Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage Ebstorf

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird eine Baufléche mit Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigung ausgewiesen (§ 4 Nr. 37.2 der Verordnung Uber die Festsetzung eines
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Wasserschutzgebietes fUr die Wassergewinnungsanlage Ebstorf des Wasserversorgungszweck-
verbandes Landkreis Uelzen vom 17.12.2013). Diese Nutzung ist beschrankt zuldssig. Nach
§ 5 der o.g. Verordnung durfen beschrankt zuldssige Handlungen nur mit Genehmigung des
Landkreises Uelzen als Untere Wasserbehdrde vorgenommen werden. Die Genehmigung darf
nur versagt werden, wenn zu beflrchten ist, dass die beabsichtigte Handlung auf die ge-
schutzte Wassergewinnungsanlage nachteilig eingewirkt werden kann. Und diese Nachteile
durch Bedingungen und/oder Auflagen nicht verhUtet werden kénnen.

Die Ausweisung einer einzelnen Wohnbaufldche im Rahmen der Ergdnzungssatzung ,,Johan-
nesberg" |asst dies nicht beflirchten. Die Genehmigung wird parallel zur Aufstellung der Ergan-
zungssatzung von der Gemeinde Hanstedt beantragt.

8.1.9 Wald im Sinne des NWaldLG

In den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird sudwestlich eine Teilfldche mit einer Ge-
samtgroBe von nur 371 m? einbezogen, die von der Unteren Waldbehdrde des Landkreises Uel-
zen als Wald im Sinne des NWaldLG bewertet wird. Sie soll teilweise der ErschlieBung der Ergdn-
zungsflache dienen. Die Flache liegt innerhalb des Ortsteils Johannesberg und ist Teil eines
schmalen Streifens nérdlich der StraBe. Sie ist bzw. war mit Roterle, Bergahorn, Esche, Birke, Ei-
che, Fichte bestockt. Der Baumbestand war teilweise bereits abgdngig und wurde entnom-
men.

Die Wertigkeit bzw. der Fldchenumfang der Ersatzaufforstung wird nach dem Erlass des Nieder-
sAchsischen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 5.11.2016
(ML 2016) ermittelt. Bei der Beurteilung der Wertigkeiten der Waldfunktionen stehen die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion, die eine Waldflache erfillt, gleichrangig nebeneinander.

Fldche in m? Wertigkeit/Kompensationshéhe Zuschlag fur Gesamtwertig-
Sondersituation keit
Nutzfunktion Schutz- Erholungs- (Zeitraum)
funktion funktion
371 <2 (1.0) 2 (1.3) 2 (1.3) +0.3 1.5

Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsfaktors

GemdB dem erforderlichen Kompensationsfaktor (vgl. Tab. 4) ist fUr die Waldkompensation
eine Fldche von 556,5 m? (aufgerundet 557 m?) erforderlich.

Die sudostliche Teilflache der nérdlich der StraBe Johannesberg liegenden, als Wald bewerte-
ten Teilfldche des FlurstUcks 24/6 mit einer GréBe von ca. 430 m? wird weiterhin als Waldfldche
erhalten. Zu ihr sowie zu einer nordosfhch des Lm—Ne#eles#en—eles Plongeble’res durch elnen
Graben abgetrennt ||egenden Floche s

diesen wird mit der jeweiligen Bau-
grenze jeweils ein Abstand von mindestens 15 m emgehol‘ren Dadurch kann sichergestellt wer-
den, dass der jeweilige Waldrand nicht nachteilig beeintrachtigt wird, zumal zwischen der
nordostlichen Waldfldche und dem Plangebiet ein Graben verlduft.

8.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
8.2.1 Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfléche wird weit Uberwiegend in ein Biotop von geringem

Wer’r emgegrlffen Elne Ackerfloche wird teilweise Uberbou’r Enﬂeng—deséehlbeme#Beehes

Der im Bereich-Nordwesten des Plangebiets vornandene wertvolle Einzelbaum (HEB 1) wird als
zu erhalten festgesetzt.

AuBerdem werden zwei weitere groBkronige Einzelbdume (Eiche, Bergahorn), die bisher zu der
Waldfldche gehorten, als zu erhalten festgesetzt.
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Eine offentliche Grinflache ,,Parkanlage, die vom Umweltamt des Landkreises Uelzen als Wald
im Sinne des NWaldlLG bewertet wird und aufgrund der vorhandenen bzw. vormals vorhande-
nen Bdume als Biotoptyp Sonstiger Laubforst (WX) wird teilweise fur die ErschlieBung in Anspruch
genommen und in diesem Bereich versiegelt. Sie geht formal als Wald verloren. Die Teilfldche,
die nicht fur die ErschlieBung genutzt wird, wird in die Ergdnzungsfldche einbezogen, jedoch
als von Bebauung freizuhaltende Fldche.

Durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,15 zuziglich einer zul&ssigen Uberschrei-
fung um maximal 50 % durch die FiGchen fir Nebenanlagen gehen maximal 619 m? der Acker-
fiche durch die Uberbauung und Versiegelung for die intensive Ackernutzung verloren.

Auf ca. 1.172 m? entsteht ein Hausgarten, der je nach Gestaltung einen Wert fUr Natur und
Landschaft entwickeln kann, sich in der heutigen Zeit jedoch Uberwiegend als pflegeleichter
neuzeitlicher Ziergarten darstellt.

Im nérdlichen Plangebiet wird auBerdem auf 771 m? eine Anpflanzfldche festgesetzt, auf der
10 Baum-Hochstdmme zu pflanzen sind. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird auf ei-
ner 190 m? groBen Fldche zudem eine Strauchhecke festgesetzt.

Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf potentielle LebensrGdume des
Rebhuhns aus, da diese eher angrenzend an das Plangebiet vorhanden sind (vgl. Kap. 8.1.2)

8.2.2 Boden- und Wasserhaushalt

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfiéche werden Bodenversiegelungen auf einer FiGdche von
maximal 619 m? vorbereitet. AuBerdem wird ein Zufahrtsbereich mit einer Fldche von 83 m 2
Versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Bodenhaushalt seine Funktion dauerhaft. Die Ver-
siegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ | von 0,15 begrenzt. Der Boden geht als Pflan-
zenstandort und Lebensraum fur Tiere und Bodenorganismen verloren.

Das von Dachfl&échen und sonstigen versiegelten Bereichen ablaufende, unbelastete Regen-
wasser kann jedoch in den unversiegelten Bereichen versickert werden und verbleibt somit im
Bereich der Erg&nzungsflache.

8.2.3 Luft und Klima

Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwdrmung des Lokalklimas. Die Kalt- und
Frischluftproduktion der Flidchen wird reduziert. Es ist jedoch mit keinen erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft und Klima zu rechnen. Die klimatische Wirksamkeit der Ergé&nzungs-
flache ist aufgrund der geringen GréBe untergeordnet. Umliegend sind groBe, zusammenhdan-
gende Offenlandfl&chen in Ackernutzung sowie Wald- und Geholzbestdnde vorhanden, die
der Kaltluftentstehung und Frischluftzufuhr for den Siedlungsbereich Hanstedt dienen.

8.2.4 Oris- und Landschaftsbild

Da die Ergé&nzungsfldche an die vorhandene Bebauung am Ortsrand unmittelbar anschlielt,
findet durch die Planung kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild statt. Die Fldche stellt
gegenwdartig eine intensiv genutzte Ackerfléche dar.

Durch die Planung wird sich das Landschaftsbild der Ergdnzungsfléche verdndern, da die be-
stehende Ackerfldche Uberbaut werden kann. Es finden jedoch MaBnahmen zur Minderung
des Eingriffs in das Landschaftsbild im Plangebiet statt. Aufgrund der Anpflanzfldchen und eines
angemessenen Abstands der FiGche fUr bauliche Anlagen zu Waldfléchen und zur freien Land-
schaftim Norden ist zudem nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu rechnen. Drei groBkronige EinzelboGume (2 Eichen, ein Bergahorn) werden als zu erhalten
festgesetzt.
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8.2.5 Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Von der Planung gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und seine Erholung aus. Die Ergdnzungsfldche weist keine Erholungsnutzung
auf. Mit der geplanten Wohnbebauung sind keine unzumutbaren Immissionen fur die Nach-
barschaft verbunden.

8.2.6 Schutzgebiete

Die sudliche Teilfléche des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Susing, UE
21". GemdaRB der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet SUsing, Nr. UE 21, Landkreis Uelzen,
vom 15. August 1975 ist eine vorherige Zulassigkeitserkl@rung der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Uelzen u.a. bei folgenden Eingriffen zu beantragen:

- Errichtung oder wesentlicher duBeren Ver&nderung von baulichen Anlagen aller Art

- Verdnderung oder Beseitigung von Feldgehodlzen, Hecken, B&dumen, GebUschen
und sonstigen Gehdlzbesténden

- Entnahme von Bodenbestandteilen, dem AufschUtten oder Einbringen von Stoffen
aller Art oder sonstigen Verdnderungen der Bodengestalt

Da im Rahmen der Ergdnzungssatzung die Errichtung baulicher Anlagen sowie die sonstige
Verdnderung der Bodengestalt zugelassen werden, trifft dies auf die Erg&nzungssatzung zu.
Daher ist die Beantragung einer ZulassigkeitserklGrung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Uelzen abzustimmen.

Die Eingriffe werden hauptsdchlich auf der Ackerfldche des FlurstUcks 26/15 erfolgen, welcher
nur einen geringen Fldchenwert besitzt. Es werden durch die Planung zudem vorhandene Ein-
zelbdume erhalten und Flidchen zum Anpflanzen festgesetzt um einen Ausgleich fUr vorgenom-
mene Eingriffe zu schaffen. AuBerdem wird entlang des wasserfGhrenden Grabens 2. Ordnung
,,Och’rnnger Boch“ welcher en#emg nahe der os’rllchen Plongeble’rsgrenze verlouf’r elu#eh—ehe

#uagsreehi—en#eng—eles—@ebe%—s@he@es#em ein 5 m brel’rer Abs’rond emgehol’ren D|e Zu er-

wartenden Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet werden daher im Plangebiet ausgegli-
chen. FUr den Eingriff in eine als Wald gem. NWaldLG bewertete Flache zwischen der Ergdn-
zungsflache und der StraBe Johannesberg wird extern Waldersatz geleistet.

Dieses ist als Grundlage fUr die Erteilung einer Zul@ssigkeitserkldrung zu bericksichtigen.
8.2.7 Wald im Sinne des NWaldLG

Eine als Wald bewertete Teilfladche wird teilweise fur die ErschlieBung in Anspruch genommen
und in diesem Bereich versiegelt. Sie geht formal als Wald verloren. Die Teilfldche, die nicht fir
die ErschlieBung genutzt wird, wird in die Ergénzungsfldche einbezogen, jedoch als von Bebau-
ung freizuhaltende Fldche.

GemdaB dem erforderlichen Kompensationsfaktor nach dem Erlass des Niederséchsischen Mi-
nisteriums fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 5.11.2016 (ML 2016, vgl.
Kap. 8.1.9) ist fur die Waldkompensation eine Fldche von ca. 557 m?) erforderlich.

8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in Biotope, die biologische Vielfalt, den Boden- und Wasserhaushalt sowie das
Klima werden durch die Begrenzung der Bodenversiegelung eingeschrdnkt. Mit der Festsetzung
einer GRZ | von 0,15 wird der schonende Umgang mit Grund und Boden gesichert.

Drei groBkronige Einzelbdume (2 Eichen, ein Bergahorn) werden als zu erhalten festgesetzt.

Dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dient auch die Festsetzung zweier Fldchen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet. Auf der
Flache AT (190 m?) wird die Anpflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus standortheimi-
schen Straucharten festgesetzt und auf der Fidche A2 die Pflanzung von 10 standortheimischen
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Laubbdumen oder Obstbaumhochstdmmen aus der festgesetzten Pflanzenliste 2in ein bis zwei
Reihen. Beide zuvor als Acker genutzten Fidchen werden somit aufgewertet. Durch die Festset-
zung von Baumreihen wird zudem die Einbindung der Ergdnzungsfl&che in die freie Landschaft
ermdglicht und dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung getragen.

Falls die Enthahme der als zu erhalten festgesetzten Bestandsbdume zur Verkehrssicherung er-
forderlich werden sollte, ist dieser zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
vorher auf das Vorhandensein von potentiellen Quartierstrukturen zu untersuchen, um einen
VerstoB gegen den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zu vermeiden. Sollten Quartiersstrukturen fUr Fledermausarten oder Brutvdgel festge-
stellt werden, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde CEF-MaBnahmen ab-
zustimmen (Anbringen von Ersatzquartieren/Kdsten, an, angrenzend an das Plangebiet verblei-
benden BGumen).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbest@nden gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG, insbesondere in Bezug auf heimische Brutvdgel, wird in die Satzung der Hinweis auf-
genommen, dass die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Gehodlzen entsprechend
den gesefzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar stattfinden darf, da davon eine Gef&hrdung insbesondere von bebriteten
Gelegen sowie nicht bzw. eben fliggen Jungvdgeln ausgeht. FUr den Fall, dass diese Arbeiten
auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden sollen, ist die aktuelle Besiedlung durch ge-
schitzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorher durch
einen spezialisierten Gutachter zu prifen.

Durch die Herausnahme eines 5 m breiten Saumstreifens entlang des Ochtringer Baches wird
die Eignung des Randstreifens als Lebensraum fUr das Rebhuhn erhalten. Dieser Streifen ist von
EinzGunungen freizuhalten. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird angrenzend an die
im Bereich der Ergdnzungsfldche festgesetzte Anpflanzflaéche auBerhalb der Einz&unung des
GrundstUcks gegenUber der Ackernutzung ein neuer Saumsireifen entstehen, der dem Reb-
huhn als Lebensraum zur Verfugung stehen wird.

8.4 Waldersatz im Sinne des NWaldlLG

Auf dem FlurstGck 27, Flur 1, Gemarkung Hansedt |, westlich angrenzend an den Waldbestand
auf dem FlurstUck 28, Flur 1, Gemarkung Hanstedt | soll ein 4 m breiter Waldstreifen aus stand-
ortheimischen Baumen angelegt werden. Es ergibt sich eine MaBnahmenfldche von 600 m2.
Auf der FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im ist ein 3-reihiger Waldstreifen aus Stiel- und Traubeneiche, Buche, Wald-Kiefer, Vogel-
beere und Feldahorn anzulegen.

8.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahmen gemdaB § 1a Abs. 3
BauGB wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische
Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen
Stadtetags (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Bio-
topwerten. Die Bilanzierung wird fUr Teilfldchen der gie FlurstUcke 24/6 und 26/15 durchgefihrt.
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Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:
0 | weitgehend ohne Bedeutung
1 | sehr geringe Bedeutung
2 | geringe Bedeutung
3 | mittlere Bedeutung
4 | hohe Bedeutung
5 | sehr hohe Bedeutung
Tab. 4: Bewertung der Biotoptypen-Wertstufen (nach Niederséchsischer Stédtetag 2013).
Plangebiet
. .. Wert- .. R ..
Biotoptyp/Bestand Kirzel faktor Flache [m? | Flachenwert
Acker A 1 2.752 2.752
offenjrllche Grunflache Parkanlage/ PA/WX 3 379 1116
Sonstiger Laubforst
Einzeloaum des Siedlungsbereichs HEB 1 4 314* 1.256
Summe Plangebiet 1 3.123 0
Ar’reporms Intensivgrinland im Plan- 5 400 1.200
gebiet 2
Gesamisumme 3.723 6.324
* Kronentrauffldchen zusatzlich zur Grundfladche
Tab. 5: Fl&chenwerte vor dem Eingriff im Plangebiet.
. .. Wert- .. R ..
Nuizung, Biotoptyp/Planung Kirzel faktor Flache [m? | FlGchenwert
Versiegelte und Gberbaubare Berei-
che (GRZ I von 0,15 + 50 % Uber- 0 619 0
schreitung)
Unversiegelte Bereiche/Hausgarten PH 1 1.943 1.943
Zutahrt Rasenschotter GRA 65 277 138
Erhalt eines Einzelbaumes des Sied-
lungsbereichs, Kronendurchmesser HEB 1 4 314* 1.256
10m
Erhalt zweier Laubb&ume, vormals zu
einem Waldbestand gehorig Kronen- | HEB 2 und 3 3 468* 1.404
durchmesser 10 m und 14 m
Anpfl'onzfloche A2: 10 Einzelb&umen HBA 5 100 200
auf,jie10mund 14 m
Anpflanzfldche Al: Strauchhecke HFS 2 190 380
Staudenflurangrenzend andas Grg- | UFZ 2 330 660
for/ R i
ErgdnzungsflGche auf FlurstGck 24/6,
Extensivrasen auBerhalb der Zufahrt 2 eee Sl
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Verkehrsfldche/Zufahrt 83 0
Summe Plangebiet 1 3.123 6.419
Plangebiet 2, Waldneuanlage, Laub-
wald-Jungbestand, (> 50% Laub- WIL 600 1.200
bdume)
Gesamisumme 3.723 7.596

* Kronentrauffldchen zusatzlich zur Grundfléche

Tab. é: Fl&chenwerte nach dem Eingriff im Plangebiet.

Fidchenwert Bestand 6.324
Flachenwert Planung 7.596
Bilanzwert +1.272

Tab. 7: Bilanz und Kompensation im Plangebiet.

Durch die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes 1 sowie im Plan-

gebiet 2 sind die Eingriffe im Plangebiet vollstéindig ausgeglichen.
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