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1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Hanstedt plant am nérdlichen Ortsrand, angrenzend an das bestehende Bau-
gebiet ,Nordlich der DorfstraBe”, welches auf Basis der Bebauungspléne ,,Nordlich der Dorf-
straBe*, Abschnitt | mit 1. und 2. Anderung, Abschnitt Il sowie Abschnitt lll umgesetzt wurde, die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets fUr den Baulandbedarf in den n&dchsten 10 bis 12
Jahren. Die Gemeinde Hanstedt hat bereits alle 2020 ausgewiesenen Baugrundsticke im Ab-
schnitt Il an Bauwillige verkauft. In den Abschnitten | und Il standen bereits zum Zeitpunkt der
Ausweisung des Abschnitts lll keine Baufldchen mehr zur VerfGgung.

Das Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe”, Abschnitt IV hat
seit der frUhzeitigen Beteiligung im Mai/Juni 2023 bis zu Beginn des Jahres 2025 geruht, um den
Bebauungsplan aus dem in Neuaufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan entwickeln zu
kénnen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flidchennutzungsplans wird die Ricknahme einer Wohn-
baufldche westlich des Siedlungsgebietes ,,Johannesberg" des Ortsteils Hanstedt, nérdlich der
Oetzfelder StraBe geplant. Es wird ausgefuhrt, dass an dieser Stelle keine Siedlungsentwicklung
mehr gewUnscht ist. Die betreffende Wohnbaufldche wird im Bebauungsplan “Vor dem Jo-
hannisberg" der im Jahr 1978 wirksam geworden ist, bereits als Kleinsiedlungsgebiet sowie als
Grinflache Spielplatz festgesetzt. Wahrend die Fldche ,,Johannesberg" baulich umgesetzt
worden ist, wurde die betreffende FlGche seit Jahrzehnten nicht umgesetzt.

Um die Ubereinstimmung mit den voraussichtlichen Darstellungen der Neuaufstellung des FI&-
chennutzungsplans sicherzustellen, plant die Gemeinde Hanstedt im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Nérdlich der DorfstraBe" Abschnitt IV die 2. Teilaufhebung des Bebauungs-
planes “Vor dem Johannisberg" und damit auch die RGcknahme einer WohnbauflGche.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet 1 des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe" Abschnitt IV mit drtlicher Bau-
vorschrift liegt am noérdlichen Rand von Hanstedt |, westlich der Eitzer StraBe und umfasst eine
Fldche von ca. 3,2 ha. Es wird zurzeit landwirtschaftlich, als Ackerfldche genutzt. Das Plangebiet
1 teilt sich in zwei Teilgebiete, &stlich und westlich der Bebauung des Abschnitts Ill des Bebau-
ungsplangebietes ,,Nordlich der DorfstraBe*.

Das &stliche Teilgebiet grenzt an die Eitzer StraBe. Entlang der sudlichen Grenze verlduft die
StraBe Am Bergfeld und Bestandsbebauung des Abschnittes | und Il. Westlich schlieBt das Ge-
biet des Bebauungsplanes ,,Nordlich der DorfstraBe" — Abschnitt lll an.

Das westliche Teilgebiet grenzt westlich an den Abschnitt Il an. Nordlich und westlich befinden
sich landwirtschaftliche Fi&chen. Stdlich grenzt die Bestandsbebauung des Abschnittes | und i
an. Ein 7 m breiter Streifen des &stlich angrenzenden Geltungsbereichs des Abschnitts lll sowie
der im Abschnitt lll festgesetzte Wirtschaftsweg werden in das Plangebiet von Abschnitt IV ein-
bezogen, da der Bebauungsplan ,Noérdlich der DorfstraBe*, Abschnitt lil in diesem Bereich ge-
andert werden soll, um Baugrundsticke zu ermoglichen, die Uber die Grenze von Abschnitt llI
westlich hinausreichen.

Die Plangebiete liegen in der weiteren Schutzzone (llib) des Wasserschutzgebietes fUr die Trink-
wassergewinnungsanlage Ebstorf des Wasserversorgungszweckverbandes Landkreis Uelzen
(WVU). DarUber hinaus befindet sich nérdlich und 6stlich des Plangebiets 1 in einem Abstand
von ca. 350 m sowie westlich und stdlich in einem Abstand von ca. 700 m das Landschafts-
schutzgebiet SUsing (vgl. NMUEBK 2023).

Das Plangebiet 2 betrifft die 2. Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg"
und liegt im Osten der Gemeinde Hanstedt entlang der ,,Oetzfelder StraBe. Es umfasst eine
Flache von etwa 14,7 ha (davon 1,2 ha Kleinsiedlungsgebiet) und liegt im Bereich des
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Bebauungsplanes ,Vor dem Johannisberg". Zurzeit ist es, frotz seiner Festsetzung als
Kleinsiedlung, Teil einer groBen, nach Norden weiterreichenden Ackerflache.

Ostlich schlieBt es an den bebauten Siedlungsteil des Bebauungsplanes ,Vor dem
Johannisberg” an. Sudlich begrenzt die Ortsausfahrt der ,,Oetzfelder StraBe" den
Geltungsbereich. Im Westen schlieBt der Ortskern von Hanstedt sowie die EinmUndung der
Eitzer StraBe in die Oeftzfelder StraBe an den Geltungsbereich des Plangebiets 2 an.

¥
) Vt‘
_ L SSUO RIS

Abbildung 1: Luftbild 2024 mit Markierung der Plangebiete durch eine rofe Linie; ohne MaBstab. Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2025
®en Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

3  Rechisgrundliage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
5 G v. 12.8.2025 I Nr. 189 | Nr. 394) durchgefihrt. AuBerdem liegen dieser Planung die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) zugrunde. Die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.
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4 Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2019

Zeichnerische Darstellung

- :’f:'- -:l. : r" -, I
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2019, mit Markierung der Lage des Plangebiets durch eine
schwarze Linie. (Quelle: Landkreis Uelzen 2019)

Leichnerisch werden die Plangebiete als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft auf Grund
besonderer Funktionen dargestellt. Da durch die Planung im Plangebiet 1 lediglich ein kleiner
Bereich des Vorbehaltsgebiets fir die Landwirtschaft in Anspruch genommen wird und somit
umliegend weiterhin groBe Bereiche fUr die landwirtschaftliche Nutzung vorhanden sind, ist
nicht davon auszugehen, dass auf das Vorbehaltsgebiet nachteilige Auswirkungen ausgehen.
Zudem wird durch die 2, Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Vor dem Johannisberg" eine
Ackerflache formal wieder in den AuBenbereich Ubertragen. Zu berUcksichtigen ist, dass der
im Plangebiet anstehende Boden gemdB der Karte Bodenfruchtbarkeit im Kartenserver Nie-
dersdchsisches Bodeninformationssystem eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit und Ertragsfa-
higkeit aufweist (vgl. LBEG 2023). Von Seiten der Fi&cheneigentUmer des Plangebietes 1, deren
landwirtschaftliche Fidchen in Anspruch genommen werden sollen, besteht ein Interesse an
der Planung.

Die Eitzer StraBe, die 6stlich des Geltungsbereiches des dstlichen Teilbereichs des Plangebietes
1 verlduft, wird zeichnerisch als regional bedeutsamer Radweg dargestellt. Die GrundstUcke an
der Eitzer StraBe werden nicht Gber selbige erschlossen, sondern Gber die von der Eitzer StraBe
abgehende StraBe Am Bergfeld. Es wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot entlang der Eitzer StraBe
festgesetzt. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf den Radverkehr zu erwarten.

Die Plangebiete liegen auBerdem in einem Vorranggebiet fUr Trinkwassergewinnung. Von dem
im Plangebiet 1 geplanten Wohngebiet gehen keine negativen Auswirkungen auf das Vor-
ranggebiet aus.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet geplant und kein Gewerbe- oder Industriegebiet, in dem
ggof. Betriebe zuldssig wdaren, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen. Die textlichen
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan zum Abschnitt Il zur Art der baulichen Nutzung (Tank-
stellen nicht zul&@ssig, nicht stérende Handwerksbetriebe mit Anlagen zur Lagerung, Herstellung

BURO MEHRING STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Hanstedt, Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe*, Abschnitt IV mit 9
ortlicher Bauvorschrift und 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Vor dem Johannisberg"

Teil | Allgemeine Begrindung

und Verwertung von wassergefdhrdenden Stoffen nur ausnahmsweise zuldssig) werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes fur Abschnitt IV Gbernommen. Damit wird der Lage des Plange-
bietes innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone lllb des Wasserwerkes Ebstorf und somit
dem Grundwasserschutz Rechnung getragen.

Ein Vorbehaltsgebiet fUr die Erholung schlieBt nérdlich an die Plangebiete an. Entlang der nérd-
lichen Grenze beider Teilgebiete des Plangebietes 1 sowie entlang der westlichen Grenze des
Teilgebietes 1 zur freien Landschaft wird eine 7 m breite Anpflanzfldche als Ortsrandeingrinung
festgesetzt und dadurch die Ortsrandeingrinung des Abschnittes lll fortgesetzt.

AuBerdem wird nérdlich der Plangebiete ein Vorbehaltsgebiet fUr die Verbesserung der Land-
schaftsstruktur und des Naturhaushaltes dargestellt. Als Vorbehaltsgebiete fUr die Verbesserung
der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes werden ,,groBe, ausgerdumte Bereiche, in de-
nen Kleinstrukturen und naturnahe Wegeseitenrume weitgehend fehlen” ausgewiesen. Eine
Aufwertung durch landschaftsgestalterische MaBnahmen soll angestrebt werden (vgl. RROP
3.1.2 06). Durch den randlich festgesetzten 7 m breiten Streifen zum Anpflanzen von frei wach-
senden, standortheimischen Gehdlzen werden Strukturelemente geschaffen, die das Land-
schaftsbild bereichern und den Naturhaushalt verbessern.

In ca. 1.300 m Entfernung westlich zum Plangebiet 1 befindet sich das Vorranggebiet ,,Wind-
energienutzung Holthusen | (03)". Das Plangebiet liegt auBerhalb dessen Wirkbereichs. Im Rah-
men der frGhzeitigen Beteiligung hat der Landkreis Uelzen darauf hingewiesen, dass gemdai
Urteil des OVG LUneburg vom 08.02.2022 (Az. 12 KN 51/20) der Teilabschnitt Windenergienut-
zung des RROP 2019 fUr unwirksam erkl@rt wurde. Dies umfasst auch das o.g. Vorranggebiet
Windenergienutzung.

Beschreibende Darstellung

In der beschreibenden Darstellung wird der Landschaftsteil Susing fur den Raum Ebstorf hin-
sichtlich seiner Eignung fur Erholung und Tourismus besonders erwdhnt (RROP 3.2.3 01). Der SU-
sing ist ein ausgedehntes Waldgebiet, das als Landschaftsschutzgebiet geschutzt ist (LSG UE-
21). Das Landschaftsschutzgebiet liegt nérdlich und &stlich der Plangebiete in einem Abstand
von ca. 350 m sowie westlich und sUdlich der Plangebiete in einem Abstand von ca. 700 m
(vgl. Niedersdchsisches Ministerium fUr Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz 2023). Auf-
grund der groBen Entfernung ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
des SUsing zu rechnen.

Weiterhin sind folgende Ziele (fett gedruckt) und Grunds&tze der Raumordnung zu beriUcksich-
tigen:

2.1 01: In der Siedlungsentwicklung ist der Innenentwicklung [...] der Vorzug gegeniber einer
weiteren Inanspruchnahme des AuB3enbereichs zu geben.

Innenentwicklungspotenziale fur Wohnbebauung sind in der Gemeinde Hanstedt nicht vorhan-
den. Die Gemeinde Hanstedt plant jedoch den Neubau des Kindergartens als Innenentwick-
lungsmaBnahme. Der Neubau soll im Ortskern von Hanstedt | im Bereich einer stillgelegten,
landwirtschaftlichen Hofstelle errichtet werden.

2.1 07: Durch die Bauleitplanung ist die Siedlungsentwicklung in Bereiche zu lenken, deren 6ko-
logische Bedeutung fur den Naturraum gering ist.

GemdaB dem Landschaftsrahmenplan (LRP) (Karte 1-09: Arten und Biotope fUr den Raum Wrie-
del) befinden sich in den Plangebieten Biotope von geringem Wert. Das Zielkonzept des LRP
ordnet den Plangebieten ,,eine sehr geringe bis mittlere Bedeutung fur alle Schutzgiter* zu
(Karte 5: Zielkonzept). Somit ist festzuhalten, dass die Planung mit dem Ziel 2.1. 07 vereinbar ist.
Die Siedlungsentwicklung wird in Bereiche mit Biotopen von geringer Bedeutung gelenkt.

2.1 12: Die vorhandene Struktur der Zentralen Orte ist zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die
Siedlungsentwicklung ist auf der Grundlage interkommunaler Kooperationen noch starker als
bisher auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Dies ermoglicht gleichwohl eine bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung auBerhalb der zentralen Stand-
orte, deren Entwicklung in der Summe aber nicht zu Lasten der Funktion des Zentralen
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Standortes gehen darf. Eine ausreichende infrastrukiurelle Ausstattung soll die vorrangige
Grundvoraussetzung fur die Entwicklung von Wohnstatten im Rahmen der Eigenentwicklung
sein.

Die Gemeinde Hanstedt gehért zur Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf und ist damit dem Ver-
flechtungsbereich des Grundzentrums Ebstorf zuzuordnen (vgl. RROP 2.2. 11). Eine Entwicklung
von Wohnstétten auBerhalb der zentralen Orte ist gemdaB Ziel 2.1. 12 (s.0.) im Rahmen der Ei-
genentwicklung méglich. Diese ist von der Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen und von
Arbeitsplatzen abhdangig.

Die Gemeinde Hanstedt wird gemdaB dem Gutachten ,,Handlungsempfehlungen Siedlungsent-
wicklung und Demographie* fUr den Landkreis Uelzen (Proloco, Gertz Gutsche RUmenapp
2012), welches in der Begrindung des RROP 2019 herangezogen wird, dem Ortsteiltyp B mit
Uberdurchschnittlicher Standortgunst im Landkreis Uelzen in Bezug auf die Erreichbarkeit von
Infrastruktureinrichtungen und Arbeitsplatzen zugeordnet (2. Rang auf einer 5-stufigen Skalal).

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit einer GesamtgroBe von 3,24 ha werden ca.
30 bis maximal 36 Wohneinheiten geplant (Ansatz: 2 Wohneinheiten werden je Einzelhaus zu-
gelassen. Dabei wird angenommen, dass nurin maximal 20 % der Einzelhduser eine 2. Wohnein-
heit entsteht).

Dieser Umfang entspricht einer bedarfsangepassten Eigenentwicklung in der Gemeinde
Hanstedt. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass in den Ubrigen Ortsteilen der Gemeinde Hanstedt
aktuell keine Wohnbaufldchen geplant werden und der Schwerpunkt der Wohnbaufl&chen-
entwicklung auf Hanstedt | als den gréBten Ortsteil der Gemeinde Hanstedt gelegt wird.

GemdB der Baulandbedarfsermittlung zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf betrdgt der Wohnbaufldchenbedarf in der Gemeinde
Hanstedt bis zum Jahr 2035 40 Wohneinheiten. Der zusatziche Wohnbaulandbedarf (brutto)
unter BerUcksichtigung verfUgbarer Reserven wird im Entwurf der Neuaufstellung des Fldchen-
nutzungsplans bis 2035 mit 3,76 ha beziffert.

Im Plangebiet kann dieser Bedarf abschnittsweise gedeckt werden. Zundchst sollen das Teilge-
biet 1 sowie in dem Teilgebiet 2 die Flursticke 12/14 und 17/2 mit einem Angebot von ca. 26
Wohneinheiten entwickelt werden, danach erst das FlurstGck 12/10 mit einem Angebot von
ca. 10 Wohneinheiten.

Ein Entwicklungszeitraum von mindestens ca. 10 Jahren |dsst sich aus den Erfahrungen der Ge-
meinde Hanstedt mit der Entwicklung der B-Plangebiete ,,Nordlich der DorfstraBe" Abschnitte
| bis Il herleiten. Die Aufstellung des B-Plans ,,Nordlich der DorfstraBe* erfolgte im Jahr 1996.
Nachdem der erste Abschnitt des Baugebietes ,Nérdlich der DorfstraBe” nach ca. 13 Jahren
ausgeschoépft war, wurde im Rahmen des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe - Abschnitt
II" das Baugebiet nach Osten erweitert. Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2009 rechtswirksam.
Auch dieser Abschnitt war nach 10 Jahren ausgeschopft. Im Abschnitt Il (rechtswirksam 2020)
sind die BaugrundstUcke zwar bereits innerhalb von 3 Jahren verkauft und zum groBten Teil
auch schon bebaut worden. Die Gemeinde geht jedoch aufgrund der aktuellen Umstdnde
(hohe Inflation, gestiegene Baukosten) davon aus, dass der Abschnitt IV wieder deutlich lang-
samer, dhnlich wie Abschnitt | und Il, entwickelt wird.

Mit einer Uberlastung der Infrastruktureinrichtung Kindergarten ist nicht zu rechnen. Unter An-
nahme des Anteils der Kinder im Kindergartenalter von max. 3,9 % an der errechneten Einwoh-
nerschaft (Alterspyramide Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf), ist von einem aus dem Baugebiet
resultierenden Bedarf von insgesamt ca. 4 zusatzlichen Kindergartenplatzen auszugehen (s. o.
104 zu erwartende Einwohner). Uber 10 bis 15 Jahre bis zur Ausschépfung des Plangebietes, ist
somit rechnerisch alle 3 bis 4 Jahre ein zusatzlicher Kindergartenplatz infolge des neuen Bau-
gebietes erforderlich. Insofern ist der Anstieg der Zahl der Kinder im Kindergartenalter (3- bis 6-
jahrige) infolge des neuen Plangebietes sehr gering und bewirkt keinen erheblichen Anstieg
des Bedarfes an Kindergartenplatzen.

Durch den Kindergartenneubau werden die BetreuungskapazitGten in der Gemeinde
Hanstedt zudem verdoppelt. Statt einer Gruppe mit 25 Kindern kdnnen zukinftig 2 Gruppen mit
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25 Kindern betreut werden. Fir das ndchste Jahr wurde bereits ein Mehrbedarf von 18 Betreu-
ungsplatzen fir die Gemeinde Hanstedt ermittelt. Somit verbleibt in Hinblick auf den Zuzug von
weiteren Familien mit Kindern im Alter von 3 bis 6 Jahren ein Puffer von 7 Betreuungsplatzen.

Zu berUcksichtigen ist auch, dass im Zuge der 2. Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Vor dem
Johannisberg" eine Wohnbaufldche (Kleinsiedlungsgebiet) mit einer GréB8e von ca. 1,2 ha zu-
rGckgenommen wird. In dem Bebauungsplan sind keine Regelungen Gber GrundstUcksmin-
destgréBen oder die zuldssige Zahl an Wohneinheiten getroffen worden. Es wurde lediglich eine
offene Bauweise und ein zuldssiges Vollgeschoss festgesetzt. Somit waren auch Mehrfamilien-
hduser zuldssig. Bei Annahme gleicher Bebauung, wie im Plangebiet 1 und einer GrundstUcks-
mindestgréBe von 700 m? wirden ca. 20 bereits zul@ssige Wohneinheiten resultieren die nun
zurUckgenommen werden.

Auch im Rahmen der Neuaufstellung des Fli&chennutzungsplans wird die RGcknahme dieser
Wohnbaufl&che und die Darstellung als Flidche fUr die Landwirtschaft geplant.

4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

FUr die Plangebiete werden im Landschaftsrahmenplan Biotoptypen mit geringer Bedeutung
ausgewiesen, weshalb die Plangebiete mit der Zielkategorie ,Umweltvertrédgliche Nutzung in
allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fUr alle SchutzgUter*
dargestellt werden (LRP 2012, Karte 1 und 5). Bei den in diese Kategorie eingestuften Flidchen
handelt es sich vorwiegend um Agrargebiete mit gewdsser- und bodenschonender Nutzung.
Dies trifft auf die Plangebiete zu. Durch die Planung wird demnach lediglich in Bereiche mit
geringerem &kologischem Wert eingegriffen.

Der Bereich entlang des Oechfringer Bachs nérdlich, norddstlich und 6stlich des Plangebiets]
ist bereits im Landschaftsschutzgebiet SUsing gelegen. Er erfullt die Voraussetzungen als Natur-
schutzgebiet ausgewiesen werden zu kdnnen. Die wertvollen Bereiche liegen jedoch in einem
groBen Abstand (s. Kap. 2), auBerhalb des Wirkbereiches des Plangebiets.

Ostlich der Eitzer StraBe liegen Gebiete, die fir den Tier- und Pflanzenartenschutz eine hohe
Bedeutung haben (LRP 2012, Karte 1). Hierbei handelt es sich um einen Brutvogellebensraum
mit lokaler Bedeutung. Wertgebend fUr die Feldflur sind vor allem Rebhuhn und Feldlerche (vgl.
LRP Textband). Die Bebauung rickt durch die vorliegende Planung bis an die Eitzer StraBe und
somit den wertvollen Bereich heran. Es ist zu beachten, dass in den Niederséchsischen Umwelt-
karten an dieser Stelle kein fUr Flora und Fauna wertvoller Bereich dargestellt wird (vgl. NMUEK
2023). Anlage zum Entwurf des Bebauungsplanes ist eine artenschutzrechtliche Prifung. Daraus
wird eine Festsefzung zum Artenschutz, die zuldssigen Bauzeiten betreffend, getroffen.

Das Plangebiet 1 befindet sich in einem Kaltluftentstehungsbereich (LRP 2012, Karte 4). Der
Kaltluftentstehungsbereich reicht von der Ortschaft Bode im SUdwesten, entlang der Schwi-
enau (Schwienau-Niederung) bis nach Hanstedt | und umfasst dabei beinahe den gesamten
Ortsteil Hanstedt I. Die Schwienau-Niederung sudlich von Hanstedt |, die eine Leitbahn fur den
Luftaustausch zwischen Ausgleichsrdumen und Belastungsr&dumen darstellt (vgl. LRP Textband),
liegt sudwestlich des Ortsteils Hanstedt |. Es ist nicht zu erwarten, dass durch eine geringfigige
Siedlungserweiterung nach Norden in dem den Siedlungsbereich umfassenden Kaltluftentste-
hungsgebiet nachteilige Auswirkungen resultieren.

4.3 Flachennutzungsplan

Wirksamer Flichennutzungsplan

Die Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf entstand im Jahr 2011 durch den Zusammenschluss der
Samtgemeinden Bevensen und Altes Amt Ebstorf. Seitdem bilden die beiden wirksamen Fl&-
chennutzungspléne der ehemaligen Samigemeinden, die bis zum Abschluss eines neuen,
samtgemeindlichen Fldchennutzungsplanes fortgelten, die Grundlage der Planungen im Ho-
heitsgebiet der Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf. Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP)
der ehemaligen Samtgemeinde Bevensen stammt aus dem Jahr 1978. Es wurden insgesamt 45
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Anderungsverfahren durchgefihrt, wovon 44 Anderungen rechtskréftig wurden. (Samtge-
meinde Bevensen-Ebstorf 11/2024/11).

FUr das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt die 14. Anderung des Fldchennut-
zungsplans der SG Altes Amt Ebstorf aus dem Jahr 1996 vor (vgl. Abb. 3).

Die beiden Teilgebiete des Plangebietes 1 werden bisher als Fldche fUr die Landwirtschaft dar-
gestellt. Fldchen fUr die Landwirtschaft grenzen nérdlich und westlich bzw. &stlich (&stliches Teil-
gebiet) an das Plangebiet an. Sudlich bzw. &stlich (westliches Teilgebiet) grenzen Wohnbau-
flachen an das Plangebiet an. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sollen Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt werden. Der Bebauungsplan wdre demnach aktuell nicht ge-
mask § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet 2 wird als Kleinsiedlungsgebiet (WS) dargestellt. Dies deckt sich mit dem aus der
F-Plandarstellung entwickelten Bebauungsplan, welcher im Plangebiet 2 ein Kleinsiedlungsge-
biet festsetzt, wenn gleich diese bis heute nicht realisiert wurde.
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Abbildung 3: 14. Anderung des Flochennufzungsplons der SG AITes Amt EbsTorf mit Markierung der Lage
der Plangebiete durch eine rote Linie; ohne MaBstab. Quelle: Samtgemeinde Altes Amt Ebstorf 1996.

Fldchennutzungsplan - Neuaufstellung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf wird zurzeit neu aufgestellt.
Seit der Aufstellung der beiden bis heute fortgeltenden FNP (vor ca. 40 Jahren) haben sich die
Rahmenbedingungen und Grundlagen fur die Entwicklung der Samtgemeinde Bevensen-
Ebstorf und deren 13 Mitgliedsgemeinden zum Teil grundlegend gedndert. Dazu gehdren zum
einen die inzwischen erfolgten Neuausrichtungen Ubergeordneter Planungen - insbesondere
die des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkreises Uelzen 2019 — und ge-
setzlicher Grundlagen (z. B. durch die Novellierungen des BauGB), zum anderen die gegen-
wadartigen Entwicklungen in den Ortschaften (z. B. Wohnungsmarkt und Gewerbeentwicklung),
aber auch die absehbaren zukinftigen Verdnderungen durch den demografischen Wandel
und einen weiter anhaltenden Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Daher und aufgrund des erfolgten Zusammenschlusses der ehemaligen Samtgemeinden
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beabsichtigt die Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf nun, einen neuen FNP aufzustellen und die-
sen an den heutigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Entwicklungszielen auszurich-
ten (Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf 11/2024/11).

Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans wird die Darstellung der Teilgebiete
1 und 2 von Plangebiet 1 des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe*, Abschnitt IV als Flidche
HA 03 ,Wohnbaufldche auf dem Redderberg" und HA 04 ,, Wohnbaufldchen Eitzer StraBe* ge-
plant.

In der Begrindung zur Neuaufstellung des RROP wird ausgefihrt, FUr das Plangebiet ist eine
Darstellung als Wohnbaufldche vorgesehen, dass die Fldchen der Schaffung weiterer Bau-
pl&tze im Rahmen der Eigenentwicklung Hanstedts dienen sollen.

Der Bebauungsplan kann frGhestens gleichzeitig mit der Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
plans bekannt gemacht werden. Er kann vor dem Fldchennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungs-
plan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird (§ 8 Abs.
3 Satz 2 BauGB).
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Abbildung 4: Fidche HA 03: Wohnbaufldche Auf dem Redderberg. Entwurf Neuaufstellung Fldchennut-
zungsplan, Auszug aus der Begrindung (Teil A). Quelle: Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf 2024.
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Abbildung 5: Ficiche HA 04: Wohnbaufldchen Eitzer StraBe. Entwurf Neuaufstellung Fidchennutzungsplan,
Auszug aus der Begrindung (Teil A). Quelle: Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf 2024.
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44 Bebauungsplan ,Nérdlich der DorfstraBe” mit 1. und 2. Anderung

Art und MaB der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundsticksfliche

Im Geltungsbereich des B-Plans Nérdlich der DorfstraBe, derim Jahr 1996 rechtswirksam wurde,
ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans aus
den Jahren 2005 und 2017 dienten der Nachverdichtung im Bereich einer bisher festgesetzten
Grunflache.

Im Geltungsbereich des B-Plans sowie der 1. und 2. Anderung ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Pro Wohngebdude wird die Anzahl der Wohnungen
auf zwei begrenzt.

Im Gberwiegenden Geltungsbereich des B-Plans ,,Nordlich der DorfstraBe ist 1 Vollgeschoss zu-
IGssig. Im Sstlichen Teil des Geltungsbereiches der 1. Anderung und im sddlichen Teil des Gel-
tfungsbereiches der 2. Anderung werden 2 Vollgeschosse zugelassen.

Die Baugrenzen werden im Geltungsbereich des B-Plans Nérdlich der DorfstraBe sowie seiner 1.
und 2. Anderung in der Regel im Abstand von 5 m zu den Grenzen der Verkehrsfldchen festge-
setzt. Die rickwartigen Baugrenzen werden so festgesetzt, dass Bautiefen von 20 m ermdglicht
werden. Hiervon wird im Bereich des Baufeldes westlich des Bestandsabschnitts KUsterweg so-
wie im Osten angrenzend an die BestandsgrundstUcke an der Eitzer StraBen abgewichen. Im
Rahmen der 1. und 2. Anderung werden die Baugrenzen gegeniUber Grinfldchen und angren-
zenden GrundstUcken in Abstdnden von 5 m festgesetzt, gegenUber einem Rad- und FuBweg
mit 3 m-Abstand.
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Abbildung 6: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe" der Gei
meinde Hanstedt, ohne MaBstab. Quelle: Gemeinde Hanstedt 1996.
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Abbildung 7: Auszug aus der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans
»,Nordlich der DorfstraBe" der Gemeinde Hanstedt, ohne MaBstab.
Quelle: Gemeinde Hanstedt 2005.
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Abbildung 8: Auszug aus der Planzeichnung der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe” der Gemeinde Hanstedt,
ohne MaBstab. Quelle: Gemeinde Hanstedt 2017.

Oberfldchenentwdsserung

Die Entwdasserung im Geltungsbereich des B-Plans ,,Nérdlich der DorfstraBe" sowie dessen 1.
und 2. Anderung erfolgt soweit mdglich auf den Grundstiicken. Die UberschUssigen Nieder-
schlagswdsser werden einem im Urplan festgesetzten Regenrickhaltebecken zugefihrt, um
dort zu versickern bzw. zu verdunsten. Es wird zudem festgesetzt, dass die Fldche mit wasser-
durchldssigem Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil als Rasensteine, Schotterrasen oder in
ahnlicher Bauweises zu befestigen sind. Rad- und FuBwege sollen unversiegelt hergestellt wer-
den.
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Verkehrsfiichen/ Zufahrten

Die Verkehrsfldchen im Gelfungsbereich des B-Plans ,Nordlich der DorfstraBe™ sowie dessen 1.
und 2. Anderung sind mit besonderer Zweckbestimmung WohnstraBe festgesetzt.

GrUnordnung

Eine einseitige Bepflanzung mit groBkronigen Laubbdumen ist festgesetzt. Zur inneren Durch-
grinung sind im Geltungsbereich des B-Plans ,,Nérdlich der DorfstraBe” sowie dessen 1. und 2.
Anderung pro 300 m? angefangener Grundsticksfldche mind. 1 hochst&dmmiger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen in Reihen, z.B. als GrundstUcksein-
friedung wird nicht zugelassen.

Es wird festgesetzt, dass die Fidche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Sonstigen
Bepflanzungen dicht mit standortheimischen Laub- oder Obstgehdlzen zu bepflanzen sind, die
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen sind.

4.5 Bebauungsplan ,Nordlich der DorfstraBe* — Abschnitt I, 2009
Art und MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundsticksfliche

Im Geltungsbereich des B-Plans Nordlich der DorfstraBe - Abschnitt I, der im Jahr 2009 rechfs-
wirksam wurde, ist ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die GRZ wurde gegen-
Uber Abschnitt | auf 0,25 angehoben. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Auf die Festset-
zung der zuldssigen Hausform wird verzichtet. Die Anzahl der Wohnungen wurde ebenfalls nicht
begrenzt.

Die Baugrenzen werden wie im Abschnitt | in der Regel im Abstand von 5 m zu den Grenzen
der Verkehrsflachen festgesetzt. Im WA 2 im Abstand von 3 m, um eine angemessene Tiefe des
Baufeldes zu ermoglichen. Die rGckwdartigen Baugrenzen werden so festgesetzt, dass in der Re-
gel Bautiefen von 20 bis 22 m ermdglicht werden.

Oberfldchenentwdsserung

Es wird festgesetzt, dass die Flache mit wasserdurchldssigem Pflaster mit mindestens 30% Fugen-
anteil als Rasensteine, Schotterrasen oder in dhnlicher Bauweises zu befestigen sind. Rad und
FuBwege solle unversiegelt hergestellt werden.

Verkehrsfl&ichen / Zufahrten

Die erschlieBenden StraBen werden als StraBenverkehrsfldchen festgesetzt. AuBerdem werden
zwei StraBenabschnitte als Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberu-
higter Bereich" festgesetzt sowie randlich entlang der &stlichen Geltungsbereichsfldche eine
Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg".

GrUnordnung
Es wird die Anpflanzung von mindestens einem Laub- oder Obstbaum je angefangene 250 m?
Grundstucksflache festgesetzt.

Die Festsetzung aus Abschnitt |, dass die Anpflanzung von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. als
GrundstUckseinfriedung nicht zugelassen wird, wurde nicht aufgenommen.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Laubbdumen
und Stréuchern eine naturnahe Baum-Strauchhecke anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen ist.
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Abbildung 9: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe”, Abschnitt |l
der Gemeinde Hanstedt, ohne MaBstab. Quelle: Gemeinde Hanstedt 2009.

=

4.6 Bebauungsplan ,Nordlich der DorfstraBe” gem. § 13 b BauGB - Abschnitt lll, 2019

Art und MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundsticksfliche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der DorfstraBe" — Abschnitt lll, welcher im
Jahr 2019 rechtswirksam wurde, wurde ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die GRZ von 0,25 wurde gegenUber Abschnitt Il beibehalten. Es wurde ebenfalls eine offene
Bauweise festgesetzt. Die Anzahl der Wohnungen wurde anders als in Abschnitt II auf 2 Woh-
nungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushdlfte festgesetzt.

Die Baugrenzen werden zu den StraBenbegrenzungslinien der StraBenverkehrsfléiche in einem
Abstand von 5 m festgesetzt. Dieses trégt zu einer positiven Gestaltung des Ortsbildes sowie zur
Verkehrssicherheit durch Freihaltung des straBennahen Grundsticksbereiches bei. Die rGckwar-
tigen Baugrenzen werden gegenuber den festgesetzten Anpflanzfldchen im Abstand von 3 m
festgesetzt.

Oberfldchenentwdsserung

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Oberfléchenwasser auf dem jeweiligen Grundstuck
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Fldchen- oder Muldenversickerung) schadlos dem Grund-
wasser wieder zuzufUhren ist.

Verkehrsfl&ichen / Zufahrten

Die erschlieBenden StraBen werden als StraBenverkehrsfldche festgesetzt. In FortfGhrung der an
die sudlichen Bestandsgrundsticke angrenzenden erschlieBenden StraBenverkehrsfldche wird
ein 9 m breiter Wirtschaftsweg festgesetzt, der die Erreichbarkeit der an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen FiGdchen sicherstellen soll. Er wird als Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg" festgesetzt.
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GrUnordnung

Zur Einbindung des im Bereich des Plangebietes neu entfstehenden Siedlungsrandes in die
Landschaft werden westlich, nérdlich und 6stlich umlaufend Fldchen zum Anpflanzen von B&u-
men Stréuchern und Sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Aus dem Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe" wird die Festsetzung UGbernommen, wo-
nach das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen z.B. auch als Grundstickseinfriedung unzu-
Iassig ist. FUr die GrundstUckseinfriedung sollen stattdessen Laubgehdlze Verwendung finden
mit groBerer Bedeutung fUr den Naturhaushalt.

AuBerdem wurde die Festsetzung zur Anpflanzung von Laubb&umen auf den Grundsticken
Ubernommen.
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Abbildung 10: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe”, Abschnitt
llgem. § 13 b BauGB der Gemeinde Hanstedt, ohne MaBstab. Quelle: Gemeinde Hanstedt 2019.

4.7 Bebauungsplan ,Vor dem Johannisberg” und 1. Teilaufhebung
Der Bebauungsplan ,,Vor dem Johannisberg" wurde 1978 rechtswirksam.

GemdaB den Verfahrensvermerken hat der Rat der Gemeinde Hanstedt 1 in seiner Sitzung am
30. September 1977 den Satzungsbeschluss gefasst. Der B-Plan wurde am 15. Juni 1978 durch
die Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Uelzen Nr. 11 rechtswirksam.

Er setzt nordlich der Oetzfelder StraBe und im Bereich Johannesberg Kleinsiedlungsgebiete mit
einer GRZ von 0,2, einer GFZ von 0,3 und einer eingeschossigen offenen Bauweise fest. Eine
landwirtschaftliche Hofstelle wird zentral als Dorfgebiet mit einer GRZ sowie GFZ von 0,4 sowie
ebenso mit einer eingeschossigen offenen Bauweise einbezogen.

Es sind zudem nur Einzel- und Doppelhduser sowie eine Hochstgrenze von einem Vollgeschoss
zul@ssig. Nach § 2 Abs. 3 BauNVO sind sonstige Wohngebd&ude mit nicht mehr als zwei Wohnein-
heiten und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssig.

BURO MEHRING
LUNEBURG

STADT +
LANDSCHAFTSPLANUNG P



Gemeinde Hanstedt, Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe*, Abschnitt IV mit 19
ortlicher Bauvorschrift und 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Vor dem Johannisberg"

Teil | Allgemeine Begrindung

AuBerdem werden zentral sowie im Nordosten des Plangebietes &ffentliche Grinfldchen fest-
gesetzt, im Nordosten mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”, zentral mit Zweckbestimmung
wSpielplatz”.

Die Oetzfelder StraBe sowie die StraBe Johannesberg werden als StraBenverkehrsflédchen fest-
gesetzt. Bisher ist nur der norddstliche Teilbereich der festgesetzten Kleinsiedlungsgebiete weit-
gehend umgesetzt worden. Der sidwestliche Teil, nérdlich der Oetzfelder StraBe, welcher bis
an die Velger StraBe heranreicht, wurde bisher nicht umgesetzt.

%A Yoigen

Flur 11

Auf dem Johannisberg

lur 6

Abbildung 11: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg" der Ge-
meinde Hanstedt, ohne MaBstab. Quelle: Gemeinde Hanstedt 1978.

Auch die festgesetzten Grinfldchen sind bisher nicht entsprechend der angestrebten Zweck-
bestimmungen umgesetzt worden.

1.Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg"

2024 wurde bereits eine erste Teilfldche des Bebauungsplanes ,Vor dem Johannisberg" im
Zuge der ErschlieBung der Ergénzungsfldche im Rahmen der Ergdnzungssatzung ,,Johannes-
berg" aufgehoben. Im Bebauungsplan war diese 371 m? groBe Teilfldche als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt worden (vgl. Abb. 12). Da Uber die
festgesetzte Grunfl&dche die ErschlieBung der Ergdnzungsfldche erforderlich wurde, erfolgte die
Teilaufhebung der Festsetzung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg*.
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Abbildung 12: Auszug aus der Planzeichnung
des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg"
der Gemeinde Hanstedt mit Kennzeichnung
\ des 1. Aufhebungsgebietes (rote Linie), ohne
MaBstab. Quelle: Gemeinde Hanstedt 1978.

5 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nordlich Dorf-
straBBe", Abschnitt IV, Plangebiet 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Nordlich der DorfstraBe" Abschnitt [V mit &rilicher

Bauvorschrift (OBV) und mit 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Johannisberg*

werden auf 70 % der Fidche Allgemeine Wohngebiete und StraBenverkehrsfldchen festgesetzt.

Auf 30 % der Fldche erfolgt die 2. Teilaufhebung eines Kleinsiedlungsgebietes und einer Grin-
flache ,Spielplatz”, die seit Jahrzenten nicht umgesetzt worden sind.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im Plangebiet 1 werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, um eine Wohnbebauung
fUr den Eigenbedarf der Gemeinde Hanstedt in diesen Bereichen zu ermdglichen.

In das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird ein Streifen von Abschnitt lll des Bebauungsplans
Nordlich DorfstraBe einbezogen. Dort soll die Entwicklung von Wohnbaugrundsticken Uber die
Grenze von Abschnitt lll und IV hinaus erfolgen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie sich nicht in die geplante Siedlungs-
struktur einfUgen wirden und die ErschlieBung hierfUr nicht ausgelegt ist.

AuBerdem werden in den Allgemeinen Wohngebieten nicht stérende Handwerksbetriebe mit
Anlagen zur Lagerung, Herstellung und Verwertung von wassergefhrdenden Stoffen nur aus-
nahmsweise zugelassen. Damit wird der Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzge-
bietes der Zone Il B des Wasserwerkes Ebstorf Rechnung getragen. Zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,,Nérdlich der DorfstraBe" wurde vom Landkreis Uelzen die entsprechende Auflage
erteilt.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ an die Festsetzung im Abschnitt Il angegli-
chen und mit 0,25 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Ausgehend von den Festsetzungen im Rahmen des angrenzenden Geltungsbereiches des |ll.
Abschnittes des Bebauungsplans ,Nérdlich der DorfstraBe” wird maximal ein zuldssiges
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Vollgeschoss festgesetzt, um am ndérdlichen Ortsrand von Hanstedt | mit dem von Sudosten
nach Nordwesten um ca. 2,5 m im Teilgebiet 2 bis 4,5 m im Teilgebiet 1 ansteigenden Geldnde
dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung zu tragen.

Traufhdhe als HéchstmaB

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine maximal zuldssige Traufhdhe von 4,5 m festge-
setzt. In dem Plangebiet 1 in Ortsrandlage mit einem um ca. 2,5 bis Uber 4 m ansteigenden
Geldande sollen dadurch dem doérflichen Standort sowie der Topographie entsprechend der
Bau von Gebduden mit Staffelgeschossen vermieden werden.

Die Bezugspunkte fUr die festgesetzte maximale Traufhohe werden eindeutig definiert. Unterer
Bezugspunkt ist die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fUr die
festgesetzte maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der gedanklich linear
fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.

Hohenlage der Gebdude

Daruber hinaus wird zum Schutz des Ortsbildes die maximal zul&ssige Hohenlage der Gebdude
festgesetzt. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKEGFF) in den Allgemeinen
Wohngebieten wird auf die Hohe der Oberkante der StraBenverkehrsfldche gemdaB den Lage-
pldnen Oberfladchen fir die Teilgebiete (HvO Ingenieure 2025 b und ¢, Anlagen 1 zur Begrin-
dung) bezogen, gemessen in der Mitte der straBenzugewandten Fassadenseite, im rechten
Winkel zur straBenseitigen FlurstUcksgrenze. Die Plane sind Anlage zur Begrindung.

Somit werden die zul&@ssigen Aufhéhungen im Bereich der BaugrundstUcke zum Schutz des Orts-
bildes begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens maxi-
mal 50 cm Gber der Hohe der Fahrbahnoberkante liegen. Damit wird sichergestellt, dass die
geplanten Gebdude in der Hohe oberhalb der Fahrbahnoberkante der erschlieBenden Ver-
kehrsfldche liegen, um oberhalb der RUckstauebene an den Schmutzwasserkanal anzuschlie-
Ben. Die ErschlieBungsstraBe, wird in der Regel der Geldndehdhe folgend geplant, so dass
keine groBen Aufhdhungen der Baugrundsticke erforderlich werden.

5.3 Bauweise, Baugrenzen
Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine lockere Be-
bauung zu ermdglichen.

AuBerdem wird in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass nur Einzelhduser und Dop-
pelhduser zuldssig sind, um eine fur diesen Standort in Ortsrandlage sowie auch der Bebauung
in den sudlich angrenzenden Siedlungsbereichen entsprechende angemessene Verdichtung
zu ermdglichen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden zu den StraBenbegrenzungslinien der StraBenverkehrsfiéche in der Re-
gel in einem Abstand von 5 m festgesetzt. Dieses tragt zu einer positiven Gestaltung des Orts-
bildes sowie zur Verkehrssicherheit durch Freihaltung des straBennahen Grundsticksbereiches
bei. Lediglich entlang der rGckwdartigen StichstraBen auf den FlurstGcken 12/10 und 12/14 im
Teilgebiet 2 werden die Baugrenzen im 3-m-Abstand festgesetzt, um eine bessere Ausnutzung
der BaugrundstUcke in diesen rGckwartigen Bereichen zu gewdhrleisten.

Auch gegenUber den festgesetzten Anpflanzflaéchen werden die Baugrenzen im Abstand von
3 m festgesetzt, um die Entwicklung der Gehdlzanpflanzungen nicht zu stéren.
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5.4 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

Es wird festgesetzt, dass fUr Einzelhduser maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind,
um in einem Einzelhaus eine zweite Wohnung, beispielsweise auch als Einliegerwohnung, zu
ermodglichen. FUr Doppelhduser wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohnge-
bdude zuldssig ist, da ein Doppelhaus bauplanungsrechtlich aus zwei Wohngebduden (Dop-
pelhaushdlften) besteht, die auf benachbarten Grundsticken an der gemeinsamen Grund-
stUcksgrenze aneinandergebaut sind. Somit ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zul&ssig.

Die Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen je Wohngebd&ude wird festgesetzt, um eine fir den
l&ndlichen Raum angemessene Verdichtung zu ermdglichen. Durch die Festsetzung von maxi-
mal 2 zul@ssigen Wohnungen je Einzelhaus wird auBerdem sichergestellt, dass keine Mehrfami-
lienh&user im Plangebiet entstehen kdnnen, welche sich nicht in das Ortsbild einfGgen und
nicht der Prdgung der Umgebung entsprechen.

5.5 Verkehrsflache/Zufahrten

StraBenverkehrsflichen

Die Teilgebiete 1 und 2 werden, wie bereits Abschnitt lll, an die 6stlich liegende Eitzer Strale
angeschlossen. Dazu dient die entlang der sUdlichen Plangebietsgrenze fUhrende 9 m breite
StraBenverkehrsfldche, die im Bereich des Abschnitts Il die Bezeichnung ,,Am Bargfeld" tragt
(vgl. Abb. 13).
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Abbildung 13: Regelquerschnitt ErschlieBung Baugebiet ,N&érdlich der DorfstraBe* Abschnitt IV Vorent-
wurf, Vorabzug, HvO Ingenieure 30.04.2025

Das 6stliche Teilgebiet 2 wird mittels zwei nach Norden fUhrenden StichstraBen erschlossen. Da-
bei wird die ErschlieBung der FlurstUcke 17/2 und 12/14 von der ErschlieBung des innenliegen-
den FlurstUcks 12/10 so getrennt, dass die FlurstUcke 17/2 und 12/14 zuerst erschlossen und be-
baut werden kénnen. Das Flurstick 12/10 wird erst spdter separat erschlossen.

Die ErschlieBungsstraBe fUr die Flursticke 17/2 und 12/14 mit einer Breite von 9 m (vgl. Regel-
querschnitt Abb. 14) mUndet im Norden in eine Wendeanlage mit einem Radius von 22 m.
Dieser ermdéglicht das Befahren mit einem dreiachsigen MUllfahrzeug.
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Abbildung 14: ErschlieBung Baugebiet ,,Nordlich der DorfstraBe™ Abschnitt IV. Schnitte Teilgebiet I, Vor-
entwurf/ Vorabzug, HvO Ingenieure 25.06.2025

Vier der auf dem FlurstGck 12/10 geplanten Baugrundsticke werden von SUden und vier wei-
tere von Nordosten erschlossen.

Eine StichstraBe mit einer Gesamtbreite von 5 m fGhrt von Suden in das Flurstick 12/10 (vgl.
Regelquerschnitt, Abb. 15), einer weitere, 7 m breite StichstraBe fUhrt im Anschluss an die nérd-
liche Wendeanlage in Richtung Westen in das FlurstGck hinein (vgl. Regelquerschnitt Abb. 16).
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Abbildung 15: ErschlieBung Baugebiet ,,Nordlich der DorfstraBe' Abschnitt IV. Schnitte
Teilgebiet Il, Vorentwurf/ Vorabzug, HvO Ingenieure 25.06.2025
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Abbildung 1é: ErschlieBung Baugebiet ,,Nordlich der DorfstraBe" Abschnitt IV. Schnitte Teilgebiet Il, Vor-
entwurf/ Vorabzug, HvO Ingenieure 25.06.2025

FUr die mittels der StichstraBen angeschlossenen Grundsticke sind im Bereich der durch drei-
achsige Mullfahrzeuge befahrbaren StraBenabschnitte Mullaufstellfléchen vorzusehen. Dies
betrifft voraussichtlich 4 Grundsticke im Norden und 2 bis 4 Grundsticke im SUden. In den Stra-
Benverkehrsfldchen stehen dafir angemessene FlGchen zur Verfigung.

Das Teilgebiet 1 wird stGdlich durch Anschluss an die StraBe ,,Am Bergfeld" und im Norden an
die StraBe ,,Auf dem Redderberg" erschlossen, die bereits der ErschlieBung von Abschnitt |l
dienen. So bildet sich eine zweite RingstraBe mit einer Gesamtbreite von 9 m, die auch mit
dreiachsigen MuUllfahrzeugen befahren werden kann (vgl. Regelquerschnitt, Abb. 17). Zwei An-
schlUsse werden in Richtung Westen, ebenfalls mit einer Breite von 9 m vorbereitet. Dies ermog-
licht dort ggf. zukinftig eine weitere wohnbauliche Entwicklung.
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Abbildung 17: ErschlieBung Baugebiet ,,Nordlich der DorfstraBe' Abschnitt IV. Schnitte Teilgebiet I, Vor-
entwurf/ Vorabzug, HvO Ingenieure 25.06.2025

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Westlich weiterfUhrend im Anschluss an die sudliche, das Teilgebiet 1 erschlieBende StraBenver-
kehrsflache wird eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung , Wirtschaftsweg" mit
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einer Breite von 3 m festgesetzt. Sie dient der Pflege und Unterhaltung der westlich lieg3enden
Entwdsserungsmulden.

Ein- und Ausfahrtsverbot

FUr die GrundstUcke noérdlich der StraBe ,KUsterweg", welche rickseitig an die sudliche Stra-
Benverkehrsfldche im Verlauf der StraBe ,,Am Bergfeld" angrenzen, wird im zeichnerischen Tell
des B- Planes stGdlich der PlanstraBe entlang der Geltungsbereichsgrenze ein Zu —und Abfahrts-
verbot festgesetzt. Dadurch wird zusétzlich zu der bereits im Nachbarbebauungsplan festge-
setzten Anpflanzfldche, die bereits nicht von Zu- und Abfahrten unterbrochen werden darf,
sichergestellt, dass von der neu festgesetzten offentliche StraBenverkehrsfldche keine Zu- und
Abfahrten zu den stdlichen Bestandsgrundsticken zuldssig sind.

Im Bereich der sGdwestlichen Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg*
wird auch entlang der nérdlichen Grenze ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Der
Weg dient der Erreichbarkeit des westlich angrenzenden Versickerungsbeckens im Rahmen
von Pflege- und Untferhaltungsarbeiten. Das nérdlich angrenzende Wohnbaugrundstuck ist
Uber die 6stlich StraBenverkehrsfléche zu erschlieBen.

Die 6stlichen GrundstUcke im Teilgebiet 2 sollen nicht direkt an die Eitzer StraBe angeschlossen
werden, sondern durch die o.g. StichstraBe mit Wendeanlage. Um dies sicherzustellen wird ent-
lang der Eitzer StraBe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Weitere Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden entlang der sbdlichen Grundsticksgrenzen
mit der festgesetzten StraBenverkehrsfldche auf dem Flurstick 12/10 festgesetzt. Dort werden
breite Entwdasserungsmulden geplant, deren Volumen nicht durch Zufahrten geschmdalert wer-
den sollen.

Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die zuldssige Breite fUr Zufahrten und Zugdnge be-
grenzt. Hiermit soll sichergestellt werden, dass die Versickerungsmulden im Bereich der StraBen-
verkehrsfldchen nicht unangemessen eingeschrénkt werden und in ihrer Funktionsfahigkeit ein-
geschrankt werden. Es wird festgesetzt, dass maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Baugrund-
stUck zul@ssig sind. Eine Zufahrt (inklusive Zugang) darf eine maximale Breite von 5 m aufweisen.

5.6 Oberflachenentwdsserung/ Regelung des Wasserabflusses

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Oberfldchenwasser auf dem jeweiligen GrundstUck
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Fidchen- oder Muldenversickerung) schadlos dem Grund-
wasser wieder zuzufUhren ist.

Aufgrund des vorliegenden Bodengutachtens (BfB, 03/2019) ist davon auszugehen, dass an-
gemessene Bodenverhdlinisse fUr die Regenwasserversickerung zur Verfigung stehen. Im Be-
reich der StraBenfldche wird kein Regenwasserkanal fUr die zentrale Regenentwdasserung vor-
gesehen.

Die Entwdasserung der 7 und 9 m breiten Verkehrsfldchen erfolgt durch straBenbegleitende bis
zur BGschungsoberkante 2 m bis 2,5 m breite Mulden (vgl. Kap. 5.5, Abb. 12 bis 16). Um sicher-
zustellen dass deren Funkfionsf&higkeit nicht eingeschrankt wird, wird die zul&ssige Breite von
Zufahrten und Zugdngen zu den Baugrundsticken begrenzt.

Die kurze StichstraBe, die FlurstGck 12/10 im Teilgebiet 2 erschlieBt, wird in die schmalen seitli-
chen GrUnstreifen entwdssert.

Im Bereich des Plangebietes ist das Geldnde bewegt. Es fallt von Nordwesten nach Sudosten
ab. Die angrenzenden Fldchen werden ackerbaulich genutzt. Die Hohenlinien verlaufen im
rechten Winkel zur nérdlichen Grenze des Teilgebietes 2. Je nachdem, in welcher Richtung die
nordliche Ackerfldche bearbeitet wird, kann ggf. Wasser in den Bereich des Plangebietes ab-
laufen. Um dies zu verhindern, wird textlich festgesetzt, dass auf die nérdlich die Grundsticke
begrenzenden Anpflanzfldchen insgesamt in der Tiefe von ca. 0,3 m flach auszumulden sind,
um potentiell anstromendes Oberflaéchenwasser aufzufangen.
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Im Bereich der nordlichen Grenze des Teilgebietes 1 befindet sich eine Kuppenlage. Die nord-
liche Ackerflache fallt von dort eher nach Norden ab. Es besteht keine Gefahr des Einstrémens
von Oberfléchenwasser in das Plangebiet.

5.7 Grinordnung

Zur Einbindung der im Bereich des Plangebietes 1 neu entstehenden Siedlungsrénder in die
Landschaft werden westlich und noérdlich umlaufend Flidchen zum Anpflanzen von Badumen
Stréuchern und Sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf diesen FlGchen ist eine freiwach-
sende zweireihige Hecke aus dorftypischen bzw. standortheimischen Gehodlzarten anzupflan-
zen. Es wird Pflanzenliste 1 festgesetzt, aus der geeignete Gehdlzarten auszuwdhlen sind. Au-
Berdem wird die zu wdhlende Mindestpflanzqualitét festgesetzt. In die Liste werden fUr den
Standort und die GrundstUckseingrunung geeignete Geholzarten aufgenommen, die als Insek-
fen- und Vogeln&hrgeholze von Bedeutung sind und somit eine Funktion im Rahmen des Bio-
tfopverbundes erfillen kénnen.

Die Geholzanpflanzungen, die den Baugrundsticken zugeordnet werden, sind als frei wach-
sende Heckenabschnitte dauerhaft zu erhalten. D.h. sie sind nicht durch Schnitt in ihrer Hohe
ZU begrenzen, um die Eingrinungswirkung sicherzustellen. Gehdlzausfdlle sind zu ersetzen. Ent-
sprechende Regelungen sind in die Kaufvertrige aufzunehmen.

Die Anpflanzfldéchen werden in die Abschnitte mit der Bezeichnung ,,A" und ,,B" unterteilt. Auf
den Anpflanzflachen ,A" ist fUr die Heckenpflanzung die gesamte festgesetzte Breite von 7 m
verfigbar. Die Fldche ,,B" ist flach auszumulden, zum Auffangen des potentiell von der nérdli-
chen Ackerfladche potentiell anstromenden Oberfléchenwassers.

Aus dem 3. Abschnitt des Bebauungsplanes ,,Nordlich der DorfstraBe" wird die Festsetzung
Ubernommen, wonach das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen z.B. auch als Grundstick-
seinfriedung unzul@ssig ist. FUr die GrundstUckseinfriedung sollen stattdessen Laubgehdlze Ver-
wendung finden mit gréBerer Bedeutung fur den Naturhaushalt. Es kénnen Arten aus Pflanzen-
liste 1 verwendet werden. FUr Schnitthecken geeignet sind die Arten Carpinus betulus (Hainbu-
che), Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster), Fagus sylvatica (Rotbuche), Crataegus mo-
nogyna (Eingriffiger WeiBdorn), Acer campestre (Feldahorn).

AuBerdem wurde die Festsetzung zur Anpflanzung von Laubb&umen auf den Grundsticken
Ubernommen. Demnach ist je angefangene 400 m? GrundstUcksfldche mindestens ein hoch-
stmmiger Laubbaum anzupflanzen. Bei einer GrundstUcksgréBe von 800 m? sind demnach 2
hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen. Aus Pflanzenliste 3 sind geeignete Arten zu entneh-
men. Dies sind ein erster Linie Obstbaumarten, aber auch kleinkronige Laubbaumarten, wie
Feldahorn, Vogelbeere und Schwedische Mehlbeere. In die Kaufvertrége ist auch die Umset-
zung dieser grunordnerischen MaBnahmen aufzunehmen.

FUr die Durchgrinung des Plangebietes 1 wird festgesetzt, dass im StraBenraum groBkronige
Laubb&ume der Pflanzenliste 2 anzupflanzen sind. Darin enthalten sind groBkronige und klein-
kronige standortgeeignete Dorfbdume, die auf dem grundwasserfernen Standort auch den
Anforderungen des Klimawandels gerecht werden und trockenheitsvertréglich sind. Es wird
festgesetzt, dass mindestens 7 Bume, im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrsfldche ver-
teilt anzupflanzen sind. Dies kann im Rahmen der StraBenausbauplanung gemdaB der Lage der
GrundstUckszufahrten flexibel an geeigneten Standorten erfolgen.

5.8 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Dem Ausgleich der Eingriffe in die Umweltbelange, in den Teilgebieten1 und 2 des Plangebietes
1 wird eine Teilfldche einer externen Ausgleichsfldche zugeordnet, welche von der Gemeinde
»poolartig" vorgehalten wird.

Dort wird Mischwald (Wertfaktor Il) in Laubwald (Wertfaktor Ill) umgewandelt. Bei der Poolfla-
che der Gemeinde handelt es sich um eine Wald- und Sumpffldche von ca. 2,75 ha auf dem
Gebiet des Klosterflecken Ebstorf in der Gemarkung Hanstedt | — Ebstorf, Flur 16, FlurstUck 23. Es
ist rechtlich zuldssig, dass eine externe Ausgleichsfldche in einer anderen Gemeinde liegt als
der , Eingriffsort”. Die Ausgleichsfl&iche ist im Eigentum der Gemeinde Hanstedt und daher ver-
fUgbar. Bislang wurden fur die Bebauungspléane ,,Nérdlich der DorfstraBe (0,8 ha), ,,Am Berge —
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Velgen® (0,175 ha), fOr die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der DorfstraBe* (0,25
ha) und fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der DorfstraBe* (0,02 ha) Fldchen
der Poolflache fUr den Ausgleich in Anspruch genommen.

FUr die vorliegende Planung des IV. Abschnitts des Bebauungsplanes ,,Nordlich der DorfstraBe*
werden 5.899 m? (0,59 ha) der Poolfldche in Anspruch genommen (vgl. Abb. 18). Somit verblei-
ben ca. 0,915 ha der Poolfléche, welche zum Ausgleich von Eingriffen aus zukUnftigen anderen
Planungen verwendet werden kénnen.
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Abbildung 18: Lage der Ausgleichsfl&éche (Rot) in der Gemarkung Hanstedt | - Ebstorf, Flur 16, FlurstGck 23

ohne MaBstab

Auf der Poolfl&che soll der Bereich der ehnemaligen ,,Rottenkuhlen* der Selbstentwicklung Uber-
lassen und der Mischwald zu Laubwald umgewandelt werden. Innerhalb des Waldgebietes
westlich des Sumpfes wurde bereits durch Auslichten von Kiefern und Fichten Platz fUr die
Selbstansaat von Laubbdumen geschaffen. Mittlerweile sind schon in weiten Teilen Birken und
Eichen in der Ndhe zum Sumpfbereich Erlen aufgelaufen. Die Entwicklung eines Laubwaldes
schreitet somit sukzessive fort. Die MaBnahme wird im &stlichen Bereich fortgesetzt.

Durch bisherige Bebauungspldne sind bereits die Fldchen westlich des Sumpfes sowie eine
kleine Fidiche 6stlich des Sumpfes belegt (vgl. Abb. 18). FUr die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Nérdlich der DorfstraBe’ wird eine &stlich angrenzende Fldche herangezogen. FUr den
Ausgleich der Eingriffe im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird ebenfalls 6stlich
des Sumpfes angrenzend an die bisher beanspruchten Bereiche eine Fldche in Anspruch ge-
nommen.

In der folgenden Tabelle ist die Belegung der Poolfléiche Ubersichtlich dargestellt.
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Bebauungsplan Belegte Fldche in der insg. 2,75 ha
groBen Poolflache
B-Plan ,,N&rdlich der DorfstraBe* 0.8 ha
B-Plan ,,Am Berge-Velgen* 0,175 ha
1.Anderung B-Plan ,,Nérdlich der DorfstraBe* 0,25 ha
2.Anderung B-Plan ,,Nérdlich der DorfstraBe* 0,02 ha
Abschnitt IV B-Plan ,,N&rdlich der DorfstraBe* 0,59 ha
Summe 1,835 ha
Ubrige Flache 0,915 ha

Tabelle 1: Belegung der Poolfléche in der Gemarkung Hanstedt | - Ebstorf

6 2.Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg*

Das im Westen des Bebauungsplanes ,,Vor dem Johannisberg", entlang der ,,Oetzfelder
StraBe* festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet wurde seit dem Inkraftireten des Bebauungsplans im
Jahr 1978 und somit seit fast 50 Jahren, bisher nicht umgesetzt (vgl. Kap. 4.7). Die Flbche wird
weiterhin in die ackerbauliche Bewirtschaftung einbezogen.

Die Teilfldache vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg" mit einer
GroBe von 14.685 m?, die Plangebiet 2 des vorliegenden Bebauungsplans ist, wird aufgehoben.
Somit fallf sie formal wieder in den AuBenbereich.

Diese Aufhebung stellt die 2. Teilaufhebung dar. Im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Ergdnzungssatzung ,, Johannesberg" wurde bereits eine FiGche teilaufgehoben (vgl. Kap. 4.7).

WUrde an dem im Plangebiet 2 festgesetzten Kleinsiedlungsgebiet festgehalten, ware diese
Fldche bei der Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfes der Gemeinde Hanstedt abzuziehen.
Die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet 1 wdre entsprechend zu redu-
zieren. (Vgl. Kap. 4.1 Beschreibende Darstellung, Ziffer 2.1.12)

Im Rahmen des Entwurfes der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Bevensen-Ebstorf wird die Streichung dieser Wohnbaufldche aus dem wirksamen Fldchennut-
zungsplan geplant (vgl. Kap. 4.3). Der Bebauungsplan ,Vor dem Johannisberg" wdére nicht
weiter aus dem FI&dchennutzungsplan entwickelt.

7  Orlliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan wird fUr Plangebiet 1 eine 6rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung aufge-
nommen. Diese gibt zum einen zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes den groben gestal-
terischen Rahmen fur die Dachlandschaft vor.

Zusatzlich wird die Gestaltung fur nicht Uberbaubare Fldche vorgegeben. Sogenannte Schot-
tergarten werden damit ausgeschlossen.

Dacheindeckungen

Es wird festgesetzt, dass die Dacheindeckungen von Hauptgebd&uden mit Tonziegeln oder aus
Betonpfannen herzustellen sind, was einer dorftypischen Gestaltung entspricht.

Es werden die Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit oder Schwarz zugelassen und durch die Angabe
von RAL-Farbtdnen genau bestimmt. Gladnzende AusfUhrungen werden ausgeschlossen. Im
Sinne des Klimaschutzes werden Grinddcher, Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und an-
dere technische Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der Sonnenenergie zugelassen.
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Nicht Uberbaute FIGichen

Die nicht Uberbauten FiGchen der Baugrundsticke mussen Grinflachen sein, soweit sie nicht
fUr eine andere zuldssige Nufzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauQO). GroBfladchig mit Steinen
bedeckte Fldchen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich dieser
nicht Uberbauten Fldchen nicht zuldssig.

Diese Festsetzung wird gefroffen, da Schottergérten zum einen das Ortsbild nachteilig beein-
flussen und auBerdem zum Artensterben beitragen sowie zur Stérung des Bodenhaushalts, ins-
besondere wenn sie mit Folie unterlagert sind. Schottergarten bewirken darUber hinaus die Auf-
heizung des Lokalklimas. Dies ist vor dem Hintergrund des Klimawandels mit einer Zunahme an
heiBen Sommern zu vermeiden.

8 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Artenschutz

Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden haben Gehdlzbe-
seitigungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des §
39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Das Abweichen von dem Zeitraum ist nur zul@ssig, wenn vor der Baufeldfreimachung die Un-
tersuchung der Fl&che durch eine fachkundige Person erfolgt ist. Falls geschitzte Tierarten oder
Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitfraum zu un-
terlassen (vgl. auch Teil Il Umweltbericht).

8.2 Denkmalilschutz

Vorsorglich wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gemdan dem Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) aufgenommen:

Demnach wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewie-
sen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegebenist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, sind unverzUglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
archéologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiUtzen.

8.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Zone lll B des Wasserwerkes Ebstorf. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Vorschriften und Einschrénkungen der Wasserschutzverordnung
einzuhalten sind.

9  Weitere Angaben
9.1  Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fur die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Strom und Gas Celle-Uelzen Netz GmbH

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserversorgungszweckverband Landkreis
Uelzen

L&schwasserversorgung Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf

Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf

Abfallentsorgung Abfallwirtschaftsbetreib Landkreis Uelzen (abw)

Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG / LUnecom
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Mdllbereitstellungsfl&ichen / Hausmullentsorgung

FOr GrundstUcke, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen, ist
in der nachstgelegenen StraBenverkehrsfldche eine Bereitstellungsfldche fur MUl und Wert-
stoffe von 1,65 m? je Wohneinheit als &ffentliche Verkehrsfldche zu errichten. Die abfallwirt-
schaftliche ErschlieBung wird als gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungsfldche nicht
weiter als 80 m vom GrundstUck entfernt ist.

Entsprechend dem Vorentwurf zur ErschlieBungsplanung des BUros HvO Ingenieure (2025) wird
in dem an die Eitzer StraBe anschlieBenden StraBenabschnitt im Bereich der 9 m breiten Stra-
Benverkehrsfldche eine Fahrbahnbreite von 5,5 m vorgesehen, im Bereich der RingstraBe im
Teilgebiet 1 sowie der StichstraBe im Teilgebiet 2 wird die Fahrbahn auf 4,5 m ausgebaut (vgl.
Kap. 5.5, Abbildungen 12, 13 und 15). Die StichstraBe mundet in eine Wendeanlage mit einem
Radius von 22 m. Die Fahrbahn kann dort von dreiachsigen MUllfahrzeugen auch beim Entge-
genkommen eines Fahrzeugs bei angemessener Geschwindigkeit befahren werden.

Die Baugrundsticke im Teilgebiet 2, die an die schmaleren StichstraBen im SGden und Norden
anschlieBen, werden dabei nicht unmittelbar angefahren. Somit mUssen fUr diese Grundsticke
im Bereich der Wendeanlage sowie sudlich der EinmUndung der 5 m breiten StichstraBe ange-
messene Aufstellfldchen untergebracht werden. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund
der Breite der StraBenverkehrsfldchen angemessene Fidchen zur VerfUgung stehen.

Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH hat im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung darauf hingewie-
sen, dass sich im Plangebiet noch keine Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Zudem wird auf folgendes hingewiesen: ,,Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und ggf. auBerhalb des Plangebiets erforderlich. Die Deutsche Telekom orientiert
sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen Entwicklungen
und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastrukfur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten Innen Informationen hierUber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung. Sollte
die Moglichkeit der Koordinierung mit MaBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch dies
mitzuteilen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neu-
baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maoglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege maoglich ist,

- soweit erforderlich, der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erfor-
derlichen Umfang FiGchen fUr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
GrundstUcken zur Verfigung zu stellen und diese durch Einfrag einer beschrénkten persdnli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fUr Stro-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr ver&ndert werden.

BURO MEHRING
> STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Hanstedt, Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe*, Abschnitt IV mit 31
ortlicher Bauvorschrift und 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Vor dem Johannisberg"

Teil | Allgemeine Begrindung

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse so frUh wie mdg-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

9.2 Bodendenkmalpflege

Die Kreisarchdologie des Landkreises Uelzen hat darauf hingewiesen, dass an der Erhaltung
von Bodendenkmdlern gem. § 6 NDSchG ein offentliches Interesse besteht. Grundsatzlich ist
bei Oberbodenabtrédgen und Bodeneingriffen im Zuge groBfldchiger BaumaBnahmen mit ar-
chaologischen Strukturen und Funden vorgeschichtlicher und mittelalterlicher Zeitstellung zu
rechnen, die gem. § 3 Abs. 4 NDSchG Bodendenkmdler darstellen kénnen, deren undokumen-
fierte Zerstérung unzul@ssig ware.

Es wird nicht darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes Anhaltspunkte fir das Vor-
handensein von archdologischen Strukturen und Funden bestehen.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass, sollte es zur Umsetzung der Bebauungspldne kom-
men, vor Beginn jeglicher Oberbodenabtrége eine flachige Nachsuche nach archéologi-
schen Funden mit Hilfe eines Metalldetektors gem. § 12, Abs. 1 NDSchG durch lizensierte, eh-
renamtliche Mitarbeiter der Kommunalarché&ologie Uelzen im Bereich der Bebauungsfldchen
durchzufUhren ist. Das Zeitfenster fUr diese Nachsuche ist im Vorfeld der BaumaBnahmen mit
der Kreisarchdologie Uelzen abzustimmen. Sollten darGber hinaus bei Bodeneingriffen
und/oder Oberbodenabtrédgen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplédne bis dahin unbe-
kannte arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, so ist dies zudem gem. § 14
NDschG unverziglich einer Denkmalfachbehdrde, d.h. der Stadt- und Kreisarch&ologie Uelzen
anzuzeigen. Diese Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Arbeitstagen nach
der Anzeige/Auffindung unveréndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu bewah-
ren.

9.3 Stadtebavuliche Werte

Festsetzung Fidche in m?
Allgemeine Wohngebiete (WA) 26.328 m?
davon Uberbaubare FlGche (GRZ 1 von 0,25) 6.582 m?
davon Fléche zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern und Sonstigen Be- 2711 m?
pflanzungen

StraBenverkehrsfliche 5.998 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg" 923 m?
Geltungsbereich des Plangebietes 1 insgesamt 32.419 m?

Tabelle 2: St&dtebauliche Werte fUr das Plangebiet 1

Festsetzung

Flache in m?

Teilaufhebung ,,Vor dem Johannisberg"

RUcknahme Festsetzung Grunfl&che ,Spielplatz” 1.063 m?

RUcknahme Festsetzung Anpflanzfl&che 814 m?

RUcknahme Festsetzung VerkehrsflGche (Stellplatze) 486 m?

RUcknahme der Festsetzung ,Kleinsiedlungsgebiete* 12.322 m?

davon Uberbaubare FiGche (GRZ10,2) 2.464 m?

Aufhebungsflache 14.685 m?

Tabelle 3: St&dtebauliche Werte fUr das Plangebiet 2

Festsetzung Flache in m?
Plangebiet 1 32.419 m?
Plangebiet 2 14.685 m?
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 47.104 m?
Tabelle 4: St&dtebauliche Werte fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Bebauungsplans und der damit verfolgten Ziele

Die Gemeinde Hanstedt plant am nérdlichen Ortsrand, angrenzend an das bestehende Bau-
gebiet ,Nordlich der DorfstraBe”, welches auf Basis der Bebauungspléne ,,Nordlich der Dorf-
straBe*, Abschnitt | mit 1. und 2. Anderung, Abschnitt Il sowie Abschnitt Il umgesetzt wurde, die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets fir den Baulandbedarf in den néchsten 10 bis 12
Jahren.

1.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet 1 umfasst ca. 3,2 ha.

Allgemeine Wohngebiete — versiegelte Fldche 1.0 ha
Allgemeine Wohngebiete — unversiegelte Fldche 1.4 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern 0,3 ha

und sonstigen Bepflanzungen

StraBenverkehrsfldchen 0,6 ha

Eine Teilfldche des Bebauungsplans "Vor dem Johannisberg" von ca. 1,4 ha wird dafir aufge-
hoben. Es entfdllt die Festsetzung eines bisherigen Kleinsiedlungsgebietes von ca. 1,2 ha (Plan-
gebiet 2).

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren Beriicksichtigung
bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
Prfung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der ,Richfilinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die Einflhrung der Umweltprufung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und é) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stGdtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiUtzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenUber kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringft,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebens-
grund-lagen zu schifzen und zu enfwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfahren ge-
mas § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berlcksichtigen.

GemdaB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne insbesondere die Belange des Umweli-
schutzes einschlieBlich des Naturschufzes und der Landschaftspflege berlUcksichtigt werden.
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Dazu zahlen gemdan der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fUr schwere Unfdille
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d (Umwelt-
belange und Wechselwirkungen).

§ 1 a BauGB fordert ergdnzend den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,Dabei
sind [...] Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte FiGchen sollen nurim notwendigen Umfang genutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Safzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdagung zu be-
rOcksichtigen.*

Diese Grundsdtze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Weitere zu berUcksichtigende Ziele des Umweltschutzes werden aus dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG), dem Niedersdichsischen Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) sowie dem Niedersdchsischen Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) abgeleitet. Aus diesen Gesetzen werden genauere Ziele des Um-
weltschutzes fUr die Umweltbelange abgeleitet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bietet die Grundlage zur Beurteilung der vom Plangebiet
ausgehenden sowie auf diesen einwirkenden Immissionen mit dem Ziel gesunde Arbeits- und
Wohnverhdlinisse zu gewdahrleisten sowie Okosysteme vor sch&digenden Immissionen zu schit-
zen.

GemdB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedUrftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Als schutzbedUrftige Gebiete gelten aus-
schlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und sonstige, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und fUr den Naturschutz
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie &ffentlich genutzte Ge-
b&ude.

Technische Regelwerke, die auf der Basis des BImSchG erlassen wurden, wie die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), sind fur die Bauleitplanung zwar nicht unmittelbar
anzuwenden, sie bieten im Rahmen der Abw&gung aber Anhaltspunkte fur die Herleitung im-
missionsschufzbezogener Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz sind Anhaltspunkte fir die Ausgestaltung des Bodenschut-
zes abzuleiten.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funkfionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen BeeintrGchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Iweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum for
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

An oberirdischen Gewdassern sind so weit wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhdli-
nisse zu gewdabhrleisten. Insbesondere ist durch RGckhaltung des Wassers in der Fldche der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.
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Stoffe durfen in ein oberirdisches Gewdsser nicht eingebracht werden, sie durfen an einem
oberirdischen Gewdsser nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Ver-
dnderung nicht zu besorgen ist.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wassernaushaltes
berucksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.
Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG ihre
Konkreftisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Artenschutz.
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive dem Besonderen Artenschutz
werden in den nachfolgenden Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes dargelegt.

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

GemdaB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale zu schitzen, zu
pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sind instand zu halten, zu pflegen und vor Ge-
fadhrdung zu schitzen.

In der Umgebung eines Baudenkmales dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréchtigt wird.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen der UmweltprGfung berucksichtigt. Im
Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung hat die Kreisarch&ologie des Landkreises Uelzen darauf
hingewiesen, dass an der Erhaltung von Bodendenkmdlern gem. § 6 NDSchG ein &ffentliches
Interesse besteht. Es wurde nicht darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes An-
haltspunkte fUr das Vorhandensein von arché&ologischen Strukturen und Funden bestehen.

Vor Beginn jeglicher Oberbodenabtrdge ist eine fldchige Nachsuche nach archdologischen
Funden mit Hilfe eines Metalldetektors gem. § 12, Abs. 1 NDSchG durch lizensierte, enrenamtli-
che Mitarbeiter der Kommunalarchdologie Uelzen im Bereich der Bebauungsfldchen durchzu-
fOhren.

Sollten bei Bodeneingriffen im Plangebiet arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, so ist dies zudem gem. § 14 NDschG unverziglich einer Denkmalfachbehoérde, d.h. der
Stadt- und Kreisarché&ologie Uelzen anzuzeigen.

1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschidgigen Fachpldnen und deren Umsetzung bei der
Planung

1.4.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2019 fir den Landkreis Uelzen

Es wird auf die Begrindung verwiesen. In Kapitel 4.1 werden die wesentlichen Ziele und Grunds-
atze zu den Umweltbelangen Landwirtschaft, Wasserhaushalt, Erholung und Landschaftsbild in
Bezug auf die vorliegende Planung bereits ausfUhrlich behandelt.

1.4.2 Landschaftsrahmenplan

BezUglich des Landschaftsrahmenplans fUr den Landkreis Uelzen (Fassung Stand 2012) wird auf
das Kapitel 4.2 der Begrindung verwiesen. Dort werden die Ziele des Fachplans fUr den Gel-
tungsbereich dargelegt und deren BerUcksichtigung bei der Planung beschrieben.
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2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

2.1 Abgrenzung des Plangebiets und der vorhandenen Nutzungen

Plangebiet 1

Das Plangebiet 1erstreckt sich Uber zwei Teilbereiche auf verschiedenen Flurstcken der Flur 6
in der Gemarkung Hanstedt I. Der westliche Teilbereich umfasst die FlurstUcke 6/6, 6/7,7/10 und
7/14, sowie kleinere Bereiche der FlurstUcke 8/36, 8/45, 8/51, 8/52, 8/53 und 12/45. Der 6stliche
Teilbereich umfasst die FlurstUcke 12/43 und 17/8, sowie in Teilen 12/45, 12/10 und 17/3.

Getrennt werden die Teilbereiche von einem Wohngebiet, welches durch den 3. Abschnitt des
Bebauungsplans ,,Nordlich der DorfstraBe" beplant wurde.

Der GroBteil der Plangebiete stellt sich als Ackerfldchen dar, lediglich ein kleiner Abschnitt im
Osten des westlichen Teilgebietes ist bereits durch den lll. Abschnitt des Bebauungsplans ,,Nord-
lich der DorfstraBe" Uberplant und weist daher verschiedene Nutzungen als Wohngebiet, Stra-
Benverkehrsflache, Anpflanzfléche und FlGche fUr die Wasserwirtschaft entsprechend der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auf.

Plangebiet 2

Das Plangebiet 2 befindet sich &stlich des Ortskerns von Hanstedt auf einem ca. 290 m langen
Streifen nérdlich der Oetzfelder StraBe. Es liegt vollstandig auf dem Flurstick 2/7 der Flur 3 in der
Gemarkung Hanstedt |.

Bei dem Plangebiet 2 handelt sich um einen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Yor dem Johannisberg" aus dem Jahr 1976, der bisher ackerbaulich genutzt wurde. Dieser
Teilabschnitt soll nun aufgehoben werden.

Im Bebauungsplan sind fir den GroBteil der FiGiche ein Kleinsiedlungsgebiet und &stlich ein
Spielplatz festgesetzt.

2.2 Mensch, Gesundheit und Erholung

Plangebiet 1

Das Plangebiet 1 befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Hanstedt und ist somit in die um-
gebenden Freifldchen eingebunden. Diese kdnnen im Rahmen der Landschaftswahrnehmung
eine Funktfion der wohnortsnahen Erholung einnehmen. Da die Flidchen jedoch nur geringfugig
durch Wege zugdnglich sind, sind sie nur im geringen MaB fUr die Erholungsnutzung geeignet.
Im RROP wird nérdlich an die Plangebiete anschlieBend ein Vorbehaltsgebiet fUr die Erholung
dargestellt. Das Gebiet ist durch die vorhandene Bebauung im Abschnitt lll des B-Planes ,,Nérd-
lich der DorfstraBe" bereits vorgepragt.

Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein, die die schutzbedUrftige Wohn-
nutzung stéren kdnnten.

Plangebiet 2

Im Plangebiet 2 ist die Errichtung von Wohngebduden im Sinne eines Kleinsiedlungsgebietes
zul@ssig. Zudem wurde eine FiGche fur einen Spielplatz festgesetzt, welcher der wohnortnahen
Erholung von Familien mit kleinen Kindern zugute gekommen wdare. Entlang der Oetzfelder
StraBe ist eine Gehdlzpflanzung und mittig die Errichtung einer Parkbucht festgesetzt worden.
Das Plangebiet hatte, sofern es umgesetzt worden ware, eine Verbindung zwischen den Sied-
lungsteilen des Ortskerns von Hanstedt und dem Siedlungsgebiet ,,Johannesberg" dargestellt.

2.3 Flache und Boden

Plangebiet 1

Das Plangebiet 1 nimmt eine Gesamtfldche von ca. 32.400 m? ein. Es weist eine leichte Neigung
des Geldndes von SUdosten nach Nordwesten auf. Der dstliche Teilbereich weist dabei Hohen
von 71 bis 75 m Uber NHN auf, im westlichen Teilbereich sind es 72 bis 78 m Uber NHN. Im NIBIS-
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Kartenserver wird fur das gesamte Plangebiet der Bodentyp Mittlere Podsol-Braunerde ausge-
wiesen. (LBEG, 2025a)

In einem Baugrundgutachten aus dem Jahr 2019, welches fUr den dritten Abschnitt des B-Plans
»,Noérdlich der DorfstraBe* erstellt wurde, ist auch die westliche Teilfldche des aktuellen Plange-
biets bereits untersucht worden. Aufgrund des Gutachtens ist davon auszugehen, dass der Bo-
den im gesamten Plangebiet von sandigen, feils leicht schluffigen Schichten unterhalb des
Mutterbodens gepragt ist. (BURO FUR BODENPRUFUNG, 2019)

Die oberflaéchennahen Gesteine sind dabei als durchléssig zu bewerten (LBEG, 2025c).
Die Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Plangebiet als sehr gering einzustufen (LBEG, 2025q).

Eine Erosionsgefdhrdung durch Wassererosion ist einigen Teilbereichen des Plangebiets, in wel-
chen das Geldnde starker geneigt ist, hoch bis sehr hoch. Besonders das Teilgebiet 2 ist davon
betroffen, da in dieses auch von der nérdlich liegenden Ackerfldche ausgehend Oberfl&dchen-
wasser einstromen kann. (LBEG, 2025c)

Durch Winderosion besteht keine Gefdhrdung (LBEG, 2025c). Ebenso ist der Boden im Plange-
biet nicht gegenUber Verdichtung empfindlich (LBEG 2025q).

Plangebiet 2

Das Plangebiet 2 ist ca. 14.700 m?2 groB und stellt sich insgesamt flach dar. Es weist Hohen von
61,5 m bis 64,5 m Gber NHN auf, wobei die héchsten Punkte sich im Nordosten und Nordwesten
der FI&che befinden. Ein leichter Abfall des Geldndes ist in Richtung des Mittelpunkts der sGdli-
chen Plangebietsgrenze zu verzeichnen.

Laut NIBIS-Kartenserver steht im gesamten Plangebiet 2 wie auch im Plangebiet 1 der Bodentyp
Mittlere Podsol-Braunerde an. Das im Plangebiet bereits zul&ssige Baugebiet ist noch nicht um-
gesetzt worden.

2.4 Wasser

Plangebiet 1

Laut NIBIS-Kartenserver liegt die Grundwasseroberfldche im Plangebiet bei etwa 60 bis 62,5 m
Uber NHN im &stlichen Teilbereich und bei 62,5 bis 65 m Uber NHN im westlichen Teilbereich.
Rechnerisch ergeben sich daraus Grundwasserflurabsténde von ca. 9 m bis 15 m auf der 6stli-
chen Teilfldiche und von 7 m bis 16 m im westlichen Teilgebiet. (LBEG, 2025 b)

Bei der in 2019 durchgefthrten Baugrunduntersuchung wurde bis zu einer Tiefe von 5 m unter
der Geldndeoberkante kein Grundwasser angetroffen. Die Untersuchung einzelner Bohrpunkte
ergab, dass der Boden insgesamt als durchldssig zu bewerten ist. (BURO FUR BODENPRUFUNG, 2019)

Das Schutfzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist laut Karten des NIBIS-Kartenservers im
westlichen Teilbereich des Plangebietes als hoch einzustufen, wahrend der &stliche Teilbereich
lediglich ein geringes Schutzpotenzial aufweist. (LBEG, 2025b)

Aufgrund der sehr vergleichbaren Bestandssituation in beiden Teilgebieten mit dem gleichen
Bodentyp und d&hnlich hohen Grundwasserflurabsténden, welche auf eine im Durchschnift
Uber 10 m lange Sickerstrecke hindeuten, ist jedoch davon auszugehen, dass auch das Schutz-
potenzial in beiden Teilgebieten gleich und eher als hoch zu bewerten ist.

Plangebiet 2

Im NIBIS-Kartenserver wird fUr das Plangebiet 2 die Grundwasseroberfléiche bei 57,5 m bis 60 m
Uber NHN ausgewiesen. Rechnerisch ergeben sich daraus Grundwasserflurabsténde von 1,5 m
bis 7 m.

Es befinden sich keine Oberfldchengewdsser in den Plangebieten.
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2.5 Luft, Klima

Plangebiet 1

Der Acker im Plangebiet stellt im Zusammenhang mit den umliegenden Freifldéchen und Ge-
holzen eine klimawirksame Offenfléche dar. Es handelt sich um ein groBes zusammenhdngen-
des Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet. Der angrenzende, locker bebaute Siedlungsbereich
von Hanstedt mit groBen Gdarten und Grinfladchen stellt keinen klimatischen Belastungsraum
dar.

Plangebiet 2

Das Plangebiet grenzt im Norden und SUGden an groBe Offenfldchen an, welchen eine klimati-
sche Ausgleichsfunktion zukommt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Festsetzung eines Klein-
siedlungsgebietes einen potenziellen baulichen Riegel zwischen stdlich und nérdlich liegen-
den Offenfladchen dar und beeinflusst so potenziell den Fluss der Kaltluft von Norden nach SU-
den.

2.6 Arten und Lebensgemeinschaften
Biotope

Plangebiet 1

Beide Teiloereiche des Plangebiets stellen sich hauptsdchlich als Biotope des Typs Sandacker
(AS) dar. In den westlichen Teilbereich wird am &stlichen Rand ein Teil des bereits bestehenden
angrenzenden Wohngebiefts (lll. Abschnitt des Bebauungsplans ,,Nordlich DorfstraBe”) einbe-
zogen. Dabei handelt es sich um die dort festgesetzten Fldchen fur die Wasserwirtschaft (Pri-
vate Grinfldche / Mulden - Biotoptyp Artenreicher Scherrasen GRR), sowie die innerhalb der
Wohngebiete festgesetzten FiGchen fur die Anpflanzung von Strauchhecken (HFS). Zudem sind
teilweise die Garten der vorhandenen Grundsticke einbezogen, welche als Neuzeitliche Zier-
garten (PHZ) einzustufen sind. Im SUden beider Teilgebiete sind zudem Verkehrsflaéchen des lil.
Abschnitts in das Plangebiet einbezogen. Dabei handelt es sich um eine StraBe (OVS) und ei-
nen Wirtschaftsweg (OVW).

Plangebiet 2

FUr das Plangebiet 2 wird als Bestandssituation die Planung des Bebauungsplans ,,Vor dem Jo-
hannisberg" zugrunde gelegt. Somit stellt sich ein GroBteil des Plangebietes als Kleinsiedlungs-
gebiet dar, welches als Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) mit einer Differenzierung der
versiegelten und unversiegelten Bereiche bewertet wird. AuBerdem wird im Osten des Plange-
bietes ein Spielplatz festgesetzt, welcher dem Biotoptyp Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitan-
lage (PSZ) zugeordnet werden kann. Das Plangebiet zur StraBe (Biotoptyp StraBenverkehrsfla-
che, OVS) hin abschirmend ist eine Strauch-Baumhecke (HFM) festgesetzt.

Biotoptyp Kurzel Wertstufe
Plangebiet 1

Sandacker AS |

Strauchhecke HFS Il

FlGche fUr die Wasserwirtschaft — Artenreicher Scher- | GRR Il

rasen

Neuzeitlicher Ziergarten PHZ I

Weg OVvW I

StraBe - versiegelte Bereiche OVvSs 0

StraBe — Mulden und Bankette GRA |

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




38 Gemeinde Hanstedt, Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe*, Abschnitt IV mit &rt-
licher Bauvorschrift und mit 2. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Vor dem Johannisberg"

Teil I Umweltbericht

Plangebiet 2

Uberbaute und versiegelte Fldche im Bereich eines 0

o . OEL
Kleinsiedlungsgebietes
Unversiegelte FiGche im Bereich eines Kleinsiedlungs- OEL
gebietes
Strauch-Baumhecke HFM 1]
Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage PSZ I
StraBenverkehrsfldche OVSs 0

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet und Bewertung (nach Drachenfels 2023 & 2024)

Tiere/Artenschutz

Plangebiet 1

Das Habitatpotenzial im Plangebiet ist aufgrund der Lage angrenzend an die bestehende Orts-
kulisse als eher gering zu bewerten. Das Plangebiet besitzt eine starke Vorprégung durch bereits
vor der Planungsrealisierung vorhnandene Stérwirkungen, die von mehreren Seiten auf das Plan-
gebiet einwirken. Zudem sind keinerlei Gehodlze im Plangebiet vorhanden.

Imm Rahmen einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage zur Begrindung, BURO MEH-
RING, 2025) wurden Reviere mehrerer geschUtzter Brutvogelarten auBerhalb des Plangebietes
karfiert. Es handelt sich um eine typische Vogelartengemeinschaft der Siedlungsbereiche aus
insgesamt acht unterschiedlichen Vogelarten, welche sich entlang der Eingrinung der sudlich
angrenzenden Wohnbebauungen angesiedelt hat. AuBerdem wurde ein Revier der Feldlerche
in ca. 370 m Entfernung westlich der Plangebietsgrenze von Teilgebiet 1 auf einer Ackerfldche
festgestellt.

Plangebiet 2

Da im Plangebiet 2 kein Eingriff stattfindet, sondern lediglich eine Planung zurGckgenommen
wird, ist keine weitere Betrachtung der Artenschutzbelange notwendig.

2.7 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Plangebiet 1

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet. Ostlich, nérdlich und nordwestlich
um den Ortsteil Hanstedt befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,SUsing”, welches in allen
Richtungen mindestens 300 m vom Plangebiet entfernt liegt.

Plangebiet 2

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Susing” grenzt sudlich der Oetzfelder StraBe an das Plangebiet
und die benachbarten Siedlungsteile auf dem Johannesberg an.

2.8 Landschaftsbild

Plangebiet 1

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist geprégt von weitrdumigen, von gliedern-
den Elementen freien Ackerfldéchen im Norden, welche erst in Gber 400 m Entfernung zum Plan-
gebiet durch Waldfldchen und andere Gehdlzstrukturen unterbrochen werden.

Auch entlang der nach Norden aus dem Siedlungsbereich herausfUhrenden Eitzer StraBe ist
keine gliedernde Struktur, wie eine Baumreihe vorhanden. So wird das Gebiet im RROP auch
als Vorbehaltsgebiete fUr die Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes
ausgewiesen, als ,,groBe, ausger@umte Bereiche, in denen Kleinstrukturen und naturnahe We-
geseitenrume weitgehend fehlen". Eine Aufwertung durch landschaftsgestalterische MaB-
nahmen soll angestrebt werden.
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Im SUden entfalten die Siedlungsbereiche von Hanstedt eine vertikale Landschaftsbildwirkung.
Das zwischen den Teilbereichen des Plangebietes bereits erschlossene Wohngebiet stellt einen
nach Norden in die Landschaft greifenden Siedlungsbereich dar.

Im Osten sind zudem in ca. 300 m Entfernung mehrere zu einem Landhandel gehérende Ge-
bdude erkennbar. Eines pragt durch seine groBe Hohe das Landschaftsbild in dieser Richtung
besonders.

Plangebiet 2

Auch in der Umgebung von Plangebiet 2, vor allem im Norden und Suden, befinden sich weit-
lGufige Ackerfldchen. Im Osten und Westen grenzen Siedlungsgebiete mit alten Hofstellen und
Einfamilienh&usern an.

Der &stlich von Plangebiet liegende Landhandel ist im Norden von Plangebiet 2 in ca. 200 m
Entfernung ebenfalls gut sichtbar.

2.9 Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Kultur- und Sachguter in den Plangebieten und der néheren Umgebung bekannt.

Im Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung hat die Kreisarchdologie des Landkreises Uelzen darauf
hingewiesen, dass an der Erhaltung von Bodendenkmdlern gem. § 6 NDSchG ein 6ffentliches
Interesse besteht. Es wurde nicht darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes An-
haltspunkte fUr das Vorhandensein von arché&ologischen Strukturen und Funden bestehen.

2.10 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kén-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kénnen sich fir die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrund-
lage fur Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Umweltbelange
stehen in intensiver Wechselwirkung.

Im Bereich des Plangebietes 1 ist eine um mehrere Meter abfallende landwirtschaftliche Fldche
aufgrund der Ackernutzung und der Strukturarmut der Landschaft erosionsgeféhrdet. Es be-
steht die Gefahr oberflachig ablaufenden Wassers.
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3  Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange beschrieben und be-
wertet.

Grundsatzlich ist zwischen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben zu unterscheiden, wobei baubedingte Auswirkungen in der Regel nur von voruber-
gehender Wirkung sind.

Entsprechend der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 sind gemdaB der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a und 4 ¢, Nr. 2b BauGB dabei zu bericksichtigen:

aa) derBau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten,

bb) die Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbesondere FlGiche, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit moéglich die nachhaltige VerflGgbarkeit die-
ser Ressourcen,

cc) die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Wdarme und Strahlung sowie die Verursachung von Beldstigungen,

dd) die Art und Menge der erzeugten Abfdlle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfdlle oder Katastrophen),

ff) die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter BerGcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
tUrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
maB der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genUber den Folgen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe.

3.1 Auswirkungen wdahrend der Bauphase

o Verldrmung wahrend der Bauphase (tempordar)

o Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wé&hrend der Bau-
phase (tempordar)

o Fldcheninanspruchnahme (dauerhaft)

o Bodenversiegelung und -Uberbauung (dauerhaft)

) Gelandeprofilierung, Entfernen anstehender Bodenprofile, Bodenverdichtung in
den Grindungsbereichen von baulichen Anlagen (dauerhaft)

o Die wahrend der Bauphase anfallenden Bauabfdlle in Ublichen Mengen sind ord-

nungsgemdaB zu entsorgen bzw. zu verwerten. Erhebliche Auswirkungen auf den
Umweltzustand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

o Wdhrend der Bauphase werden die allgemein gebrduchlichen Techniken und
Stoffe eingesetzt. Der Bau erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik. Erhelb-
liche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch die eingesetzten Techniken
und Stoffe nicht zu erwarten.

3.2 Auswirkungen wahrend der Betriebsphase
negative Auswirkungen

Larmimmissionen

Aufenthalt von Menschen im Freien
Versiegelung des Bodens

GeringfUgige Erwdrmung des Lokalklimas
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o Landschaftsbildwirkung von baulichen Anlagen

o Wdhrend der Betriebsphase fallen Abfdlle in den fir ein Wohngebiet normalen Men-
gen an, welcher ebenfalls ordnungsgemdRB zu entsorgen bzw. zu verwerten ist. Er-
hebliche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch diese Abfdélle nicht zu
erwarten, da das Plangebiet in die geregelte Abfallentsorgung einbezogen wird.

positive Auswirkungen

e randliche Eingrinung

e imZuge der Bebauung Untergliederung der vorherigen ungegliederten Ackerflache mit
erosionsmindernder Wirkung

e RUcknahme einer bereits zulassigen Kleinsiedlungsfldche im Plangebiet 2, Vermeidung
eines Bauriegels mit potenziell nachteiligen Auswirkungen auf den Kaltluftfluss

3.3 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die Erholung

Plangebiet 1

Da die Erholungsfunktion im Bereich des Plangebietes auch aufgrund des Fehlens von gliedern-
den Landschaftselementen im Bestand bereits als gering einzustufen ist und die neue Bebau-
ung an einen bereits vorhanden Siedlungsteil angegliedert wird, ist nicht von erheblichen zu-
s@tzlichen BeeintrGchtigungen der Erholungsfunktion auszugehen.

Plangebiet 2

Durch die Aufhebung eines geplanten Kleinsiedlungsgebietes mit den angrenzend festgesetz-
ten Strukturen gehen mégliche Baugrundsticke verloren. Zudem wird die Planung eines Spiel-
platzes, welcher den der umliegenden Siedlungsteilen ebenfalls zugutekommen wuirde, zu-
rGckgenommen.

Durch die Aufhebung einer bisher zulassigen Bebauung wird der Erholungswert der Landschaft
erhalten, wobei auch die potenzielle Wirkung der festgesetzten Anpflanzfidchen verloren geht.

3.4 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Flache und Boden

Plangebiet 1

Durch die Planung wird eine Gesamtfldche von 29.595 m?, die bisher Teil der offenen Land-
schaft ist, erstmalig fUr die Planung eines Siedlungsbereiches in Anspruch genommen. Es wird
die Versiegelung von maximal 14.233 m? Boden zugelassen. In diesen Bereichen gehen die
naturlichen Bodenfunktionen verloren. Die anstehenden Bodenprofile werden abgegraben. Im
Rahmen der ErschlieBung wird voraussichtlich Fremdboden eingebaut.

Plangebiet 2

Durch die Aufhebung der Planung eines Kleinsiedlungsgebietes wird eine Fldche von ca.
14.700 m? wieder Teil der freien Landschaft. Dadurch wird auch die potenzielle Versiegelung
von ca. 3.700 m? Boden unzuldssig. Der Boden im Plangebiet wird weiterhin der landwirtschaft-
lichen Nutzung Uberlassen.

3.5 Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt

Plangebiet 1

In den Bereichen, wo bauliche Anlagen geplant werden, wird der Bodenwasserhaushalt be-
einfrachtigt. Wasser kann nicht weiter zur Versickerung gebracht werden. Jedoch stehen im
Bereich der verbleibenden Freifldchen sickerfdhige Boden weiterhin zur VerfiUgung. Im Bereich
der StraBenverkehrsfldchen werden im Rahmen eines ErschlieBungs- und Oberfldéchenentwds-
serungskonzeptes (HvO 2025a bis c) angemessene Sickermulden geplant, um das auf den Ver-
kehrsflachen anfallende Oberflachenwasser schadlos zur Versickerung zu bringen.

Aufgrund der Topographie kann es ohne geeignete VermeidungsmaBnahmen dazu kommen,
dass abflieBendes Oberfldchenwasser von der nérdlichen Nachbarfldche in das Teilgebiet 2
|Guft,
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Von dem im Plangebiet 1 geplanten Wohngebiet gehen keine negativen Auswirkungen auf
das Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung aufgrund des WSG fUr das Wasserwerk Ebstorf,
Zone Il B aus.

FUr das Teilgebiet 2 wird im NIBIS-Kartenserver ein geringes Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung ausgewiesen (s. Kap. 2.4). Es ist aufgrund der sehr vergleichbaren Bestandssitua-
fion in beiden Teilgebieten mit dem gleichen Bodentyp und &hnlich hohen Grundwasserflur-
abstédnden jedoch davon auszugehen, dass auch das Schutzpotenzial in beiden Teilgebieten
gleich und eher als hoch zu bewerten ist.

Zudem wird ein Allgemeines Wohngebiet geplant und kein Gewerbe- oder Industriegebiet, in
dem ggf. Betriebe zuldssig waren, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen. Die texili-
chen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan zum Abschnitt lll zur Art der baulichen Nutzung
(Tankstellen nicht zuldssig, nicht stérende Handwerksbetriebe mit Anlagen zur Lagerung, Her-
stellung und Verwertung von wassergefdhrdenden Stoffen nur ausnahmsweise zuldssig) wer-
den in den Entwurf des Bebauungsplanes fir Abschnift IV Ubernommen. Damit wird der Lage
des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone lllb des Wasserwerkes Ebstorf
und somit dem Grundwasserschutz Rechnung getfragen.

GegenUber den Stoffeintrégen durch die bisherige intensive Landwirtschaft mit entsprechen-
der Einbringung von DUngemitteln ist nicht von einer Verschlechterung auszugehen.

Plangebiet 2
Durch die Ricknahme der bisherigen Mdglichkeit zur Versiegelung im Plangebiet 2 kann anfal-
lendes Oberfléchenwasser weiterhin auf der Ackerfldche im Plangebiet versickern.

3.6 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Klima und Luft

Plangebiet 1

Mit der Versiegelung durch die geplante Bebauung geht der Verlust von klimawirksamen Of-
fenfldchen einher. Dies kann zu einer geringflgigen Erwdrmung des Lokalklimas fGhren.

Aufgrund der Landschaftsausstattung der néheren Umgebung mit groBen der Kalt- und Frisch-
luftproduktion dienenden Acker- und Grinlandfléichen sind eine erhebliche lokalklimatische
Erwdrmung und nachteilige Auswirkungen auf Klima und Luft in der Umgebung nicht zu erwar-
ten. Zudem sind die potenziellen Belastungsrdume in der Umgebung eher klein.

Plangebiet 2

Die Teilaufhebung hat zu Folge, dass das Plangebiet 2 in seiner Funktion als klimawirksame Of-
fenfldche erhalten bleibt. Zudem verbleibt ein Zusammenhang zwischen den Offenfléchen
nordlich und sudlich der Oetzfelder StraBe.

3.7 Auswirkungen der Planung auf Arten und Lebensgemeinschaften
Biotope

Plangebiet 1

Durch die Planung wird hauptsdchlich in Sand&cker eingegriffen, welche eine geringe Wertig-
keit (Wertstufe |) aufweisen. Somit sind hier keine erheblichen Beeinfrdchtigungen zu erwarten.

Zudem werden durch die Einbeziehung eines 10 m breiten Streifens des benachbarten Bebau-
ungsplanes ,,Noérdlich DorfstraBe" Abschnitt Il dort bisher festgesetzte Anpflanzfldchen und
Wasserwirtschaftsfldchen Gberplant und bisher auBerhallb der Baugrenze befindliche Bereiche
der Wohngebiete teilweise in die Baugrenze einbezogen.

In den Bereichen der neu festgesetzten Anpflanzfldchen findet eine Aufwertung des Bio-
topwertes statt. Insgesamt kdnnen die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung jedoch
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, weshalb eine externe Kompensation
notwendig wird (vgl. Kap. 5 und 6)
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Plangebiet 2

Die Teilaufhebung bedeutet die RUcknahme eines Wohngebiets, einer Heckenpflanzung, einer
Parkbucht am Rand der StraBenverkehrsfldche und eines Spielplatzes. Somit werden abgese-
hen von der Strauch-Baumhecke lediglich Biotoptypen mit sehr geringem Biotopwert zurick-
genommen. Die FlGche verbleibt in ihrer bisherigen tatsdchlichen Nutzung als Ackerflache.

Tiere/Artenschutz

Plangebiet 1

Die Planungsrealisierung fuhrt potenziell zu einem Funktionsverlust der neuversiegelten und be-
bauten Bereiche als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen durch den Verlust des vorhandenen
Offenlandlebensraums. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden jedoch keine
geschUfzten Arten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhallbb des Plangebietes
festgestellt, was auf die Strukturarmut im Bereich einer groBen Ackerfldche zurbckzufGhren ist.
Die in den angrenzenden Siedlungsréndern ermittelten Brutvogelarten stellen typische Arten
des Siedlungsraumes dar und sind somit gegenUber der Planung nicht stérempfindlich. Ein Re-
vier der Feldlerche wurde auBerhalb des Wirkraumes der Planung ermittelt.

Im Zuge der Planung wird der Siedlungsbereich am nérdlichen Rand von Hanstedt erweitert.
Im Bereich der sich entwickelnden Gdarten und AnpflanzflGchen werden neue LebensrGume
fOr Tierarten der Siedlungsbereiche und Siedlungsrdnder entstehen. Insbesondere im Uber-
gangsbereich der randlichen Anpflanzfldéche und dem angrenzenden Acker ergeben sich Le-
bensraumpotentiale fur Insekten, KleinsGuger und Vogelarten.

Barrierewirkungen im Ubergang zwischen der Ackerflache und den Anpflanzfléchen sind zu
vermeiden (vgl. Kap. 6.5).

Durch die Planungsrealisierung ist von steigenden Emissionen von Licht durch die zu erwartende
Errichtung von AuBen- und Innenbeleuchtung der Wohnbebauung in die umgebende Land-
schaft auszugehen. Auch bei anderen Stérwirkungen, wie der Anwesenheit von Menschen und
freilaufenden Hauskatzen im Bereich der bisherigen freien Landschaft ist von einer Steigerung
durch die Planungsrealisierung auszugehen.

Plangebiet 2

Im Bereich des Plangebietes 2 findet kein Eingriff statt, weshalb auch keine Auswirkungen auf
Tierarten zu erwarten sind.

3.8 Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Plangebiet 1

Aufgrund der Entfernung und dem direkten Anschluss des Plangebietes an die bestehende
Ortslage ist nicht von einer nachteiligen Auswirkung der Planung auf das Landschaftsschutzge-
biet ,,SUsing" auszugehen.

Es resultieren keine nachteiligen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet der Zone Il b des
Wasserwerkes Ebstorf (s.0. Kap. 3.5).

Plangebiet 2

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Vor dem Johannisberg” kommt auch dem Land-
schaftsschutzgebiet ,,SUsing" zugute. Potenzielle Auswirkungen auf das LSG durch die urspring-
liche Planung werden somit verhindert.

3.9 Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild

Plangebiet 1

Die geplanten Wohngebiete werden aufgrund der Lage am Ortsrand und der verbleibenden
Ackerfl&dchen in der Umgebung das Landschaftsbild in diesem Bereich verdndern. Durch den
Anschluss an das bereits bestehende Wohngebiet des lll. Abschnitts des Bebauungsplanes
,Noérdlich der DorfstraBe" und das sudliche gelegene Siedlungsgebiet werden sich die neuen
Wohngebiete dennoch in die Umgebung einfigen. Die im Norden randlich festgesetzten
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Anpflanzfldchen werden nach ihrer Umsetzung gemeinsam mit denen im Abschnitt Il des Be-
bauungsplanes eine positive Landschaftsbildwirkung entfalten.

Plangebiet 2

Durch die Teilaufhebung wird auch die potenzielle Auswirkung der urspringlich geplanten
Wohnbebauung auf das Landschaftsbild zurGckgenommen. Die FlGche verbleibt als Ackerfl&-
che und fugt sich somit weiterhin in das umgebende Landschaftsbild ein.

3.10 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter

Die Kreisarchdologie des Landkreises Uelzen hat darauf hingewiesen, dass an der Erhaltung
von Bodendenkmdlern gem. § 6 NDSchG ein offentliches Interesse besteht. Grundsatzlich ist
bei Oberbodenabiradgen und Bodeneingriffen im Zuge groBfldchiger BaumaBnahmen mit ar-
chaologischen Strukturen und Funden vorgeschichtlicher und mittelalterlicher Zeitstellung zu
rechnen, die gem. § 3 Abs. 4 NDSchG Bodendenkmdler darstellen kénnen, deren undokumen-
tierte ZerstGrung unzul&ssig ware.

Daher wird auf enstprechend zu ergreifende MaBnahmen zur Vermeidung einer Zerstérung
hingewiesen. (vgl. Kap. 6.7, auBerdem Kap. 9.2. der Begrindung)

3.11 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Die durch die Planung zuldssige Versiegelung und Uberbauung hat nicht nur einschréinkende
Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden mit seinen Funktionen, sondern auch auf die da-
von abhdngigen Umweltbelange Klima und Luft, sowie Wasser (vgl. Kap. 3.5 und 3.6).

Auf den bisherigen Ackerfldchen in Plangebiet 1 kann anfallendes Oberfldchenwasser direkt
versickern, was eine hdéhere Grundwasserneubildung als in versiegelten Bereichen mit sich
bringt. Gleichzeitig fUhrt die bisher nicht vorhnandene Strukturierung der Fidchen dazu, dass eine
erhdhte Wassererosionsgefahr besteht. Die Umsetzung der Planung eines Wohngebietes fuhrt
entfsprechend zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung, da nicht mehr die gesamte
Fldche zur Versickerung genutzt werden kann. Jedoch bildet die Strukturierung des Gebietes
durch Bebauung und Gdarten mit den fUr Siedlungsbereiche typischen Pflanzungen, sowie die
Anlage von sGéumenden Hecken eine Barriere fUr abflieBendes Oberfldchenwasser. Die Was-
sererosion wird vermindert und die Versickerung kann gezielter in dafir geeigneten oder eigens
angelegten Bereichen wie den straBens@ilumenden Mulden erfolgen.

Eine Beeinfrchtigung des Landschaftsbildes wirkt sich auch auf den Umweltbelang Mensch
und seine Erholung aus, da die Erholungsfunktion eines Ortes maBgeblich mit dem Landschafts-
bild verbunden ist. In der vorliegenden Planung kann die eben erwdhnte Strukturierung des
Gebietes auch positive Folgen fur den Erholungswert des Plangebietes mit sich bringen, da die
weitlaufigen, bisher strukturarmen Ackerfldéchen eine eher geringe Erholungsfunktfion aufwei-
sen.

3.12 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

In der Nachbarschaft der Plangebiete sind keine in Planung befindlichen Vorhaben bekannt,
welche einer kumulativen Betrachtung zu unterziehen waren.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung verblieben die betroffenen Fldchen des Plangebietes 1 in
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. In den Bereichen, welche den Abschnitt lll des Bebau-
ungsplans ,,Nérdlich DorfstraBe" Gberplanen, wirden weiterhin die Festsetzungen des urspring-
lichen Bauleitplans gelten. Im Bereich der 2. Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Vor dem Jo-
hannisberg" wdare weiterhin die festgesetzte Nutzung als Kleinsiedlungsgebiet zuldssig.
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5 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Zur verbindlichen Bauleitplanung wird unter BerUcksichtigung des Basisszenarios und der ge-
planten Festsetzungen eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Fl&- beson-
Vor der Planung GréBe | Wert- derer
Abk. P chen-
Biotoptyp inm faktor wert Schutz-
bedarf
Plangebiet 1
B-Plan ,Nordlich der DorfstraBe” Abschnitt IV
Sandacker AS 29.595 I 29.595 -
Neuzeitlicher Ziergarten (Allgemeines
Wohngebiet im lll. Abschnitt - unversiegelte | PHZ 489 489 -
Flache)
S"rroBenve.r.kehrstoche (lll. Abschnitt) — ver- oVs 858 0 0 )
siegelte FiGdche
StraBenverkehrsflache (lll. Abschnitt) —un-
versiegelte Fldiche / Bankette und Mulden GRA 201 201 )
StraBenverkehrsfldche bes. Zweckbestim-
mung - Wirtschaftsweg (lll. Abschnitt) OVW 274 | 274 )
Anpflanzfldchen (lll. Abschnitt) HFS 841 1l 2.524 -
Private Grinflache / Mulden (lll. Abschnitt) GRR 161 Il 322 -
Summe 32.419 33.404
Tabelle 2: Fliichenwerte gemdaB Basisszenario — Plangebiet 1
& beson-
. Abk. A chen-
Zulassige Nutzung / Biotoptyp inm faktor |~ | Schutz-
bedarf
Plangebiet 2
2. Teilaufhebung B-Plan ,,Vor dem Johannisberg*
Kleinsiedlungsgebiet WS - versiegelte FIG-
che (GRZ 0,2 + angenommene Uberschrei- OEL 3.697 0 3.697 -
tung 50 %, insgesamt 30 %)
Kleinsiedlungsgebiet WS - unversiegelte )
Fidche (gesamt 70 %) OFL 8.62¢ | 8.62¢6
Strauch-Baumhecke HFM 814 M 814 -
Sp‘lelplo’rz — Sonstige Sport-, Spiel- und Frei- PS7 1,063 | 1,063 )
zeitanlage
StraBenverkehrsfldche (Parkbucht) OVvSs 486 0 486 -
Summe 14.685 12.131
Tabelle 3: FIdchenwerte gemdB Basisszenario — Plangebiet 2
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Nach der Planung
GroBe in m? | Werifaktor Flachenwert

Nutzung
Plangebiet 1
B-Plan ,Nordlich der DorfstraBe” Abschnitt IV
WA - versiegelte Fiiche (GRZ 0,25 + Uberschrei- 9873 0 0
tung 50 %, gesamt 37,5 %) ’
WA - unversiegelte FliGdche (Sonstige Grinan-
lage - PZ o. Neuzeitlicher Ziergarten — PHZ) 13.744 13.744
WA - Anpflanzflachen 2.711 1l 8.134
StraBenverkehrsfladche - versiegelte Fidche 4.360 0 0
StraBenverkehrsfladche — unversiegelte Flache 1.638 I 1.638
Wirtschaftsweg 93 I 93
Neupflanzung Einzelb&dume im Bereich StraBen- 740* I 1,480
verkehrsfldche und auf den BaugrundstGcken* )
Summe 32.419 25.089
Tabelle 4: Fldchenwerte nach der Planung — Plangebiet 1
*Kronentrauffldche zusatzlich zur Grundflache
Nach der Teilaufhebung FIG-
. Abk. GroBe in m? Wertfaktor | chen-
Biotoptyp wert
Plangebiet 2
2. Teilaufhebung B-Plan ,,Vor dem Johannisberg*
Sandacker AS 13.913 I 13.913
Sonstiges Gebdude im AuBenbereich ONS 116 0 0
Wassergebundener Weg OVW 634 I 634
StraBenverkehrsfldche OVsS 22 0 0
Summe 14.685 14.547

Tabelle 5: Flichenwerte nach der Planung - Plangebiet 2

FlGdchenwert vor der Planung 45.535
Fl&chenwert nach der Planung 39.636
Bilanz - 5.899

Tabelle 6: GegenUberstellung der Fldchenwerte
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Durch die Planung entsteht ein Kompensationsdefizit von 5.899 Wertpunkten. Dieses Defizit wird
auf einer Poolfldche der Gemeinde Hanstedt ausgeglichen. Es handelt es sich um eine Wald-
und Sumpffl&che von ca. 2,75 ha auf dem Gebiet des Klosterflecken Ebstorf in der Gemarkung
Hanstedt | — Ebstorf, Flur 16, FlurstUck 23. Dort wird ein Mischwald in einen Laubwald umgewan-
delt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und ggf. ErsatzmaBnahmen

Der folgende Abschnitt bezieht sich lediglich auf das Plangebiet 1. Da im Plangebiet 2 eine
Planung zurGckgenommen wird und somit kein Eingriff stattfindet, sind folglich auch keine Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich.

6.1 Mensch, Gesundheit und Erholung

Um die Erholungsfunktion in der Umgebung des Plangebietes weitestgehend zu erhalten, wird
das Plangebiet randlich eingegrint. So fugt sich die Bebauung in das Landschaftsbild ein und
wird weniger stark wahrgenommen.

6.2 Flache und Boden

Um den Versiegelungsgrad einzuschranken wird eine niedrige Grundfldchenzahl festgesetzt.
FUr die dennoch zulassige Versiegelung wird Ausgleich geschaffen. Dieser besteht teilweise in
der Pflanzung von Hecken entlang der duBeren Grenzen des Plangebietes 1. Das Gbrige Kom-
pensationsdefizit wird auf einer externen Fl&che (FlurstUck 23, Flur 16, Gemarkung Hanstedt |-
Ebstorf) ausgeglichen, auf welcher ein Mischwald mit Wertfaktor Il in einen Laubwald mit dem
Wertfaktor Il umgewandelt wird.

6.3 Wasser

Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet durch eine niedrige GRZ eingeschrankt wird, kann die
Sickerfahigkeit auf mehr als 50 % der Fidche erhalten werden. Anfallendes Oberfldchenwasser
kann weiterhin innerhalb des Plangebietes versickert werden. Entlang der StraBenverkehrsfla-
chen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Versickerungsmulden dafur vorgesehen (HvO,
2025).

Eventuell aus Norden von der Ackerfl&éche in Richtung des Teilgebietes 2 ablaufendes Oberfla-
chenwasser wird durch die nérdlich festgesetzte Anpflanzfldche aufgefangen, fir die im Rah-
men einer textlichen Festsetzung eine leichte Ausmuldung festgesetzt wird.

6.4 Klima, Luft

Die Begrenzung des Versiegelungsgrades im Plangebiet durch eine geringe GRZ vermindert
die durch Versiegelung verursachte Erwdrmung im Plangebiet. Auch die Festsetzung von An-
pflanzfldchen kommt dem Lokalklima zugute.

Die im Bereich der Verkehrsfldche festgesetzten Anpflanzungen groBkroniger Laubbdume be-
wirkt eine Beschattung und somit AbkUhlung des Lokalklimas im StraBenraum. Zudem wirken
sich die Kronenvolumen der festgesetzten Laubbdume nach einer entsprechenden Entwick-
lungsphase frischluftbildend aus. Dies trifft auch auf die Laubb&ume zu, die gemdaB einer textli-
chen Festsetzung auf den Grundsticken anzupflanzen sind.

Die Rucknahme der Planung durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johan-
nisberg" bedeutet den Verbleib von landwirtschaftlichen Fi&chen in ihrer Funktion als klimawirk-
same Offenlandfldchen, wo bisher eine Uberbauung und somit die Verschlechterung des Lo-
kalklimas zul&ssig waren.

Die globalen Auswirkungen auf das Klima und die Frischluftentstehung werden zudem durch
die Zuweisung einer Ausgleichsfléiche ausgeglichen, auf welcher ein Mischwald in einen Laub-
wald umgewandelt wird.
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6.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Biotope

FUr den Eingriff in Sanddcker durch Versiegelung und Uberbauung ist ein Ausgleich zu schaffen.
Teilweise wird dieser durch eine Verbesserung des Biotopwertes in den Fldchen fir das Anpflan-
zen von BAumen und Struchern geschaffen. Dort ist die Pflanzung von zweireihigen Hecken
aus freiwachsenden Geholzen geplant. GemdaRB Eingriffs-, Ausgleichbilanz verbleibt jedoch ein
Kompensationsdefizit von 5.899 Wertpunkten.

Zum Ausgleich dieses Defizits werden 5.899 m? einer externen Ausgleichsfldche, welche von der
Gemeinde ,poolartig" vorgehalten wird, in Anspruch genommen (vgl. Kap. 5.8 der Begrin-
dung). Dort wird Mischwald (Wertfaktor Il) in Laubwald (Wertfaktor lll) umgewandelt. Somit er-
folgt eine Aufwertung um 5.899 Wertpunkte, welche die Eingriffe der vorliegenden Planung
vollstdndig ausgleichen kann.

Bei der Poolfldche der Gemeinde handelt es sich um eine Wald- und Sumpffldéche von ca.
2,75 ha. Esist rechtlich zulGssig, dass eine externe Ausgleichsfléiche in einer anderen Gemeinde
liegt als der ,,Eingriffsort*.

FUr die vorliegende Planung des IV. Abschnitts des Bebauungsplanes ,,Nordlich der DorfstraBe*
werden 5.899 m? (0,59 ha) der Poolfléche in Anspruch genommen.

Auf dieser Poolfléche soll der Bereich der ehemaligen ,,Roftenkuhlen” der Selbstentwicklung
Uberlassen und der Mischwald zu Laubwald umgewandelt werden. Innerhalb des Waldgebie-
tes westlich des Sumpfes wurde bereits durch Auslichten von Kiefern und Fichten Platz fUr die
Selbstansaat von Laubbdumen geschaffen. Mittlerweile sind schon in weiten Teilen Birken und
Eichen in der Ndhe zum Sumpfbereich Erlen aufgelaufen. Die Entwicklung eines Laubwaldes
schreitet somit sukzessive fort. Die MaBnahme wird im &stlichen Bereich fortgesetzt.

Tiere / Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44
BNatSchG) ist eine geeignete MaBnahme notwendig. Diese MaBnahme umfasst eine zeitliche
Begrenzung der Baufeldrdumung auf die Zeit zwischen dem 01.11. und 28.02. auf Grund des
Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Zudem kommt die umlaufend geplante Eingrinung Feldvogeln, KleinsGugern und Amphibien
als Nahrungsquelle und Lebensraum zugute. Um Barrierewirkungen zu vermeiden wird zudem
festgesetzt, dass Zaunanlagen so zu gestalten sind, dass die Hecken fur diese Tierarten zugang-
lich bleiben.

6.6 Landschaftsbild

Durch die geplanten umlaufenden Anpflanzfldchen, auf welchen die Pflanzung zweireihiger
Hecken festgesetzt ist, wird die Landschaftsbildwirkung der geplanten Bebauung minimiert. So
kann eine Einbindung in das Landschaftsbild erreicht werden. Die festgesetzte maximale Trauf-
héhe von 4,5 m sorgt dafUr, dass die vertikale Landschaftsbildwirkung der geplanten Bebauung
moglichst gering bleibt. Zudem wird eine Ortliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufge-
nommen, um die geplante Bebauung in das Ortsbild einzufigen.

6.7 Kultur- und Sachguter

Die Kreisarché&ologie Uelzen hat in ihrer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
folgende MaBnahmen zur Vermeidung einer Zerstérung potenzieller Bodenfunde genannt:

Sollte es zur Umsetzung der Bebauungspldne kommen, ist vor Beginn jeglicher Oberbodenab-
frge eine fldchige Nachsuche nach archdologischen Funden mit Hilfe eines Metalldetektors
gem. § 12, Abs. 1 NDSchG durch lizensierte, ehrenamtliche Mitarbeiter der Kommunalarch&o-
logie Uelzen im Bereich der Bebauungsfldchen durchzufGhren ist. Das Zeitfenster fUr diese
Nachsuche ist im Vorfeld der BaumaBnahmen mit der Kreisarch&ologie Uelzen abzustimmen.
Sollten darUber hinaus bei Bodeneingriffen und/oder Oberbodenabfrdgen im Zuge der Umset-
zung der Bebauungspldne bis dahin unbekannte archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, so ist dies zudem gem. § 14 NDschG unverziglich einer Denkmalfachbehérde,
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d.h. der Stadt- und Kreisarch&ologie Uelzen anzuzeigen. Diese Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von vier Arbeitstagen nach der Anzeige/Auffindung unverédndert zu lassen
und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu bewahren.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die sogenannte ,Nullvariante" bzw. ,,Basisszenario* wirde bedeuten, dass das Plangebiet wei-
terhin intensiv fUr die Landwirtschaft genutzt wird. Diese kommt nicht als alternative Planungs-
maoglichkeit in Betracht, da in der Gemeinde Hanstedt keine freien Baugrundsticke mehr zur
VerfGgung stehen. Die Gemeinde mdchte mit dem vorliegenden Bebauungsplan Wohnbau-
land fUr die kommende Generation in den ndchsten 10 bis 12 Jahren schaffen. Standortalter-
nativen sind auf Ebene des Fldchennutzungsplans zu betrachten. Es wird auf die Neuaufstel-
lung des Flidchennutzungsplans der Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf verwiesen.

Als Planungsalternative im Plangebiet kdmen Mehrfamilienhduser in Betracht. Mehrfamilien-
hduser entsprechen jedoch nicht dem Charakter am Ortsrand von Hanstedt |. Diese Bauform
eignet sich fUr zentral gelegenen Standorte in den Ortskernen. Auch eine Zweigeschossige Bau-
weise entspricht nicht der Lage des Plangebietes sowie der ansteigenden Topographie.

Als alternative Planungsméglichkeit kdme auBerdem die Festsetzung umlaufender offentlicher
Anpflanzfldchen infrage. Diese mussten jedoch durch die Gemeinde unterhalten und gepflegt
werden und somit zugdnglich sein. Die Anpflanzfldche musste also so breit sein, dass ein Unter-
haltungsweg angelegt werden kann. Somit wirde Wohnbaufldche verloren gehen.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Umweltprifung erfolgt nach der Verdffentli-
chung der Biotopwerte in ,,Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfahig-
keit, Biotopwerte, Grundwasserabhdngigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gef&dhrdung" des Infor-
mationsdienstes Naturschutz Niedersachsen, verfasst von Olaf von Drachenfels (2024).

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 sehr geringe oder keine Bedeutung

| geringe bis sehr geringe Bedeutung

I geringe Bedeutung

1] mittlere Bedeutung

v hohe Bedeutung

\ sehr hohe bis hervorragende Bedeutung

Tabelle 7: ErlGuterung der Wertstufen (Drachenfels 2024)

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom Niedersdchsischen Stad-
tetag (2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung". Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten.

Da die in der Arbeitshilfe angegebenen Biotoptypen und -werte inzwischen veraltet sind,
wurde die Methode unter Hinzunahme der oben beschriebenen Wertfaktoren aus Drachenfels
(2024) umgesetzt.

Fachgutachten

Die im Zuge der Erstellung der anliegenden Fachgutachten (Bodengutachten) verwendeten
technischen Verfahren sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.
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Hinweis
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

Die Gemeinde Hanstedt ist nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu Uberwachen, die auf Grund der DurchfGhrung der Bauleitplanung eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Sie soll in der Lage sein, frUhzeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde nutzt neben den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Be-
hoérden nach § 4 Abs. 3 BauGB, die nach Abschluss des Verfahrens Uber die nach ihren Erkennt-
nissen - inrem Aufgabenbereich entsprechend - vorliegenden erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehener nach-teiliger Auswirkungen auf die Umwelt unterrichten.

Gegenstand der Uberwachung ist nach der Novelle 2017 des BauGB auch die Durchfihrung
von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3
Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit
nicht mehr Bestandteil der Planung, sondern folgt ihr zeitlich nach.
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9  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Kapitel 1 werden Anlass und Ziel der Planung kurz dargestellt. Die Ziele des Umweltschutzes
werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dargelegt, dass diese be-
ricksichtigt werden.

Im Kapitel 2 werden die Umweltbelange in den Plangebieten 1 und 2 gemd&B der Bestandssitu-
ation bzw. der aktuellen Biotopansprache beschrieben und bewertet. Das Plangebiet 1 stellt
sich im Bestand gréBtenteils als Ackerfléche mit geringer Bedeutung dar. In Plangebiet 2 liegt
die Planung des Bebauungsplans ,,Vor dem Johannisberg" als Bestandssituation zugrunde.

Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 unter Bericksichtigung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (Kapitel 6) wie folgt beurteilt:

Von der Planung gehen voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Beeintrdchtigungen
auf die Umweltbelange ,Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete" und ,,Kultur- und Sachguter*
aus.

Die Auswirkungen auf die Ubrigen Umweltbelange ,,Mensch, seine Gesundheit und Erholung*,
»Fladche und Boden*, ,,Wasserhaushalt*, , Luft und Klima*, ,,Arten und Lebensgemeinschaften*,
sowie ,,Landschaftsbild" kédnnen durch MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum
Ausgleich unter ein erhebliches MaB begrenzt werden. Als Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen gelten:

e Festsetzung von umlaufenden Anpflanzfldchen mit Ausmuldung fUr die Oberfldchen-
entwdsserung

e Begrenzung der Versiegelungen zum Schutz des Bodens durch Festsetzung einer Grund-
flidschenzahl von 0,25 mit 50 % Uberschreitung

e Begrenzung der Traufhdhe der baulichen Anlagen auf 4,5 m und Festsetzung einer &rt-
lichen Bauvorschrift Uber Gestaltung fur die Einbindung in das Ortsbild

e Versickerung von anfallendem Oberfl&échenwasser innerhallb des Plangebietes

e Festsetzung von MaBnahmen und Hinweis zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
boftstatbestédnde

In Kapitel 4 wird prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei NichtdurchfUhrung der Planung
entwickeln wirde.
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Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung wird gemaB § 10a BauGB erst zur Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ausgearbeitet und dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beigefugt. Die zu-
sammenfassende Erklarung wird Angaben enthalten Uber die Art und Weise, wie die Umweli-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan
berUcksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.
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