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PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Arf der baulichen Nutzung
(§ ? Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
z. B. WAI Allgemeines Wohngebiet 1 (Bezeichnung)
E ‘D 18 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2Wo 1Wo max. 2 Wohnungen je Wohngebdude bei Einzelhdusern/

max. 1 Wohnung je Wohngebdude (Doppelhaushdlfte) bei Doppelhdusern
(§ 2 Abs.1 Nr. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 und § 18 BauNVvVO)

0,25 25.

Grundflachenzahl

| DT Zahl der Vollgeschosse

Z. B./OKQ,5 2:38. Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss max. 0,50 m Uber

vorhandenem Geldnde (siehe Hohenangaben in der Planzeichnung)
gemessen in der Mitte des Gebdudes

Z.B.TH45m 2.8. Traufhdhe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 2 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

0 3.1.

o\

Offene Bauweise
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6.  Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Albs.é6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraBenverkehrsfléichen

¥ 62, StraBenbegrenzungslinie

WiRES

Verkehrsfldchen besonderer /weckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Flachen fUr die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2.  Umgrenzung von Héchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Q000

Bezeichnung der Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchem und
sonstigen Bepflanzungen

z.B.

15. Sonstige Planzeichen

r — 1

I 15.13. Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches
9 Abs.7 BauGB

_a (§ )

+—e—eeo9o [5]4 Abgrenzungunterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BQuNVO)

Darstellungen ohne Normencharakter

z.B. 7409 Hohenangabe in m Uber NHN

HINWEISE

1. Wasserschutzgebiet
Das Bebauungsplangebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Zone lll A des Wasserwerkes Ebstorf.
Es sind die Vorschriften und Einschrénkungen der Wasserschutzverordnung einzuhalten.

2. Denkmalschutz

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind,
sind unverzuglich einer Denkmalbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
archdaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG, § 22 NDSchG

3. MUllbereitstellungsfldchen

FUr GrundstUcke, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen, ist in
der nachstgelegenen StraBenverkehrsfldche eine Bereitstellungsfldche for MUl und Wertstoffe
von 1,65 m? je Wohneinheit als offentliche Verkehrsflche zu errichten. Die abfallwirtschaftliche
ErschlieBung wird als gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungsflache nicht weiter als 80 m
vom GrundstUck entfernt ist.

4. Rechtsgrundlagen
*  Baugesetzbuch (BauGB), vom 03.11.2017
. Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 27.11.2017

Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 13.05.2019
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 12.09.2018
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, zuletzt
gedndert am 27.03.2019

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 58
des Niederscéchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Hanstedt den Bebauungsplan "Noérdlich der DorfstraBe", Abschnitt [l
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Safzung beschlossen.

Hamsedbtiden s smvmnms

BUrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht storende Handwerksbetriebe mit
Anlagen zur Lagerung, Herstellung und Verwertung von wassergefdhrdenden
Stoffen nur ausnahmsweise zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO

Il. MaB der baulichen Nutzung

1. Unterer Bezugspunkt for die festgesetzte maximale Traufhdhe ist die Oberkante
(OK) FertigfuBboden im Erdgeschoss. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte
maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der linear
fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO

lll. Verkehrsfildchen/ Zufahrten
In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal eine Zufahrt und ein Zugang
je Baugrundstick zulassig. Eine Zufahrt (inklusive Zugang) darf eine maximale
Breite von 5 m aufweisen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 16 BauGB

IV. Oberflachenentwdsserung

1. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen GrundstUck durch
geeignete MaBnahmen (z.B. Flachen- oder Muldenversickerung) schadlos dem
Grundwasser wieder zuzufUhren. Eine Zwischenspeicherung zur Entnahme von
Brauchwasser ist zuldssig.
§1 Abs. 6N 7i.V.m. § ? Abs. 1 Nr. 16 BauGB

2. Auf der Flache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
ist eine RUckhaltemulde mit einer Gesamtbreite von 3 m anzulegen. Die
Ausmuldung ist in der Breite von 2,5 m an der Bschungsoberkante und in der
Tiefe von 0,6 m anzulegen. Die Mulde ist in ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten.
§1 Abs. 6Nr. 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

V. Grinordnung/ Landschaftspflegerische MaBnahmen

1. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen ,,B" ist eine zweireihige Hecke aus freiwachsenden Geholzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Planzabstand in und zwischen den
Reihen befragt 1,5 m, zu den Grundsticksgrenzen sowie gegeniuber den
grundstUcksseitigen Grenzen der Anpflanzfldche 3 m. Es sind Gehdlzarten und
-qualitaten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine artgleiche
Ersatzpflanzung mit gleicher Pflanzqualitat im Verhdaltnis 1:1 auf der Fldche
vorzunehmen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen , A" ist eine einreihige Hecke aus freiwachsenden Gehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe betfragt
1,6 m, gegenUber der Fladchen fUr die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (RUckhaltemulde) sowie gegenuber der grundsticksseitigen
Grenze der Anpflanzflache 2 m. Es sind Gehdlzarten und -qualitGten aus
Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine artgleiche Ersatzpflanzung
mit gleicher Pflanzqualitat im Verhalinis 1:1 auf der Flache vorzunehmen.

§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

3. Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflGche sind mindestens 7

hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Geholzarten und -qualitaten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist
eine artgleiche Ersatzpflanzung mit gleicher Pllanzqualitat im Verhdaltnis 1:1
vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4. In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 400 m? GrundstUcks-

flache mindestens ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und
dauverhaft zu erhalten. Es sind Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 3
ZU verwenden.

Pflanzenliste 1
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Rosa canina
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Feldahorn
Felsenbirme
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger WeiBdorn
Besenginster
Hundsrose
Vogelbeere*
Wolliger Schneebadll

Mindestpflanzqualitat:
verpflanzte Straucher, 100 bis 150 cm,
verpflanzie Heister*, 3 x verpflanzt. m. B. 100/150 cm.

Pflanzenliste 2

Acer campestre Feldahomn
Acer platanoides Spitzahom
Betula pendula Hange-Birke

Traubeneiche
Schwedische Mehlbeere
Silber-Linde

Quercus petraea
Sorbus x intermedia
Tilia fomentosa

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamme, 3 x. v., Stammumfang 12 -14 cm

Pflanzenliste 3

Acer campesire Feldahorn
Betula pendula Hange-Birke
Malus domestica Apfel

Pyrus domestica L. Bime

Prunus domestica L. Pflaume
Prunus avium L. SUBkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus x infermedia Schwedische Mehlbeere

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamme, 3 x. v., Stammumfang 12 -14 cm

5. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen z.B. als GrundstUckseinfriedung,

ist nicht zulassig.
§ 9 Abs. 7 i.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6. Die Baufeldfreimachung sowie der Gehdlzschnitt und die Gehdlzenthahme

haben zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln entsprechend der
gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Nr.1 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Sollen diese Arbeiten auBerhalb
des genannten Zeitraumes stattfinden, ist die aktuelle Besiedlung durch
geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu prifen. Falls
geschitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind,
sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. sind in Abstimmung
mit der Naturschutzbehorde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG

1

==X
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gem. § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Nérdlich der DorfstraBe”, Abschnitt Il mit OBV.

§ 2 Décher von Hauptgebduden
. Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind mit Tonziegeln oder aus

Betonpfannen herzustellen. Zuléssig sind die Farben: Rot, Rotbraun, Anthrazit
oder Schwarz mit nicht glanzenden Oberflachen (Herstellerangaben). Als Rot
oder Rotbraun gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister
RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und
entsprechende handelsUbliche Mischungen. Als Anthrazit gelten Farbténe, die
den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016,
7021 und entsprechende handelsubliche Mischungen. Als schwarz gelten
Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen:
RAL 8022, 2004, 2005, 2011, 9017 und entsprechende handelsUbliche
Mischungen.

. GrUnddcher, Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische

Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

§ 3 Einstellplatze
Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze wird mit 2 Stellplafzen pro Wohneinheit
festgesetzt.

§ 4 Nicht Uberbaute Flachen

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundsticke mussen Grunfldchen sein,
soweit sie nicht fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind (§ 2 Abs. 2
NBauQ). GroBflachig mit Folie unterlegte und mit Steinen bedeckte FiGchen, auf
denen hauptsdachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich
dieser nicht Uberbauten FlGdchen nicht zuldssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften fahrdssig oder
vorsatzlich zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer GeldbuBe bis
zu 500.000 € geahndet werden. (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Uelzen, den 23.12.2019

LOneburg, den 20.12.2019

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Hanstedt |, Flur 6

MaBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2019 ®, e Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion LOneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom 13.06.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertfragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. J. Paffenholz, Siegel
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biro Mehring Stadt-
und Landschaftsplanung. Inh. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Luneburg.
Tel. 04131-4004880, Fax 04131-4004889, Mail mehring@siplanung.de.

gez. S. Wibbenhorst
Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am 05.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
WNoérdlich der DorfstraBe', Abschnitt il mit OBV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1
BauGB am 01.11.2018 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Hanstedt, den 14.01.2020 gez. Bockelmann, Siegel
BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 dem Entwurf des

Bebauungsplans ,Nordlich der DorfstraBe”, Abschnitt Il mit OBV und der Begrindung zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemdaRB § 3 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.07.2019 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Nérdlich der DorfstraBe", Abschnitt Il mit OBV und die Begrindung haben

gemdaB § 3 Abs. 2BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom

06.08.2019 bis 07.09.2019 offentlich ausgelegen.

Hanstedt, den 14.01.2020 gez. Bockelmann, Siegel
BUrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat in seiner Sitzung am 12.11.2019 dem gedénderten Entwurf des

Bebauungsplanes "Nérdlich der DorfstraBe”, Abschnitt Il mit OBV und der Begrindung zugestimmt und die

erneute offentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in angemessen verkUrzter Frist von 2 Wochen

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am .15.11.2019 ortsublich bekannt gemacht. Der

gednderte Entwurf des Bebauungsplanes "Nérdlich der DorfstraBe”, Abschnitt il mit OBV und die Begrindung

haben vom 25.11.2019 bis einschlieflich zum 09.12.2019 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich

ausgelegen.

Hanstedt, den 14.01.2020 gez. Bockelmann, Siegel
BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hanstedt hat den Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe®, Abschnitt Il mit OBV

nach Profung der Stellungnahmen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2019 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hanstedt, den 14.01.2020 gez. Bockelmann, Siegel
BUrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,,Nérdlich der DorfstraBe”, Abschnitt Il mit OBV ist gemdB § 10 Abs. 3 BAuGB am

15.01.2020 im Amtsblatt Nr. 01 fOr den Landkreis Uelzen bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan

wNordlich der DorfstraBe", Abschnitt Il mit OBV ist damit am 15.01.2020 rechtsverbindlich geworden.

Hanstedt, den 16.01.2020 gez. Bockelmann, Siegel
BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanens ,,Nordlich der DorfstraBe', Abschnitt I

mit OBV ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes ,,Nordlich der DorfstraBe" , Abschnitt Ill nicht geltend gemacht worden.

Hansted!, den.....coue.
BUrgermeister

Mdngel in der Abwdgung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanens ,,Nordlich der DorfstraBe", Abschnitt il

mit OBV sind beachtliche Méangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hanstedl den........mas
BUrgermeister
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Gemeinde Hanstedt

Bebauungsplan

"Nordlich der DorfstraBe"”, Abschnitt lll
mit ortlicher Bauvorschrift
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